REGULAMIN

UDZIELANIA ZAMOWIEN NA DOSTAWY | ROBOTY BUDOWLANE
PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,,WRZOS”
WE WEOCLAWKU

GRUDZIEN 2022



POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Niniejszy regulamin okresla zasady udzielania zamoéwien na dostawy i roboty
budowlane przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,WRZOS”

Podstawe prawng uchwalenia regulaminu stanowig postanowienia § 72 ust. 2 pkt 12
statutu Spotdzielni.

§2.

Illekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane wedtug definicji
ustawowej okreslonej przepisami prawa budowlanego;

dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy na podstawie umowy
dostawy lub sprzedazy;

Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa ,,WRZOS”
Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorce, osobg fizyczna, osobg prawng
lub jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora ztozyta oferte
w prowadzonym przez Spotdzielni¢ postepowaniu o udzielenie zamdwienia na roboty
budowlane;

zamowieniu — nalezy przez to rozumie¢ optacane przez Spotdzielni¢ ze Srodkow
wilasnych dostawy lub roboty budowlane wykonywane przez Dostawcow lub
Wykonawcow;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ ofert¢ z najnizsza ceng albo
oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteridw
odnoszacych si¢ do przedmiotu zamowienia, w szczegdlnoSci parametrow
technicznych, gwarancji i terminu wykonania;

warto$ci zamowienia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowa zamowienia
ustalong przez Spotdzielni¢ z nalezyta starannoscig — bez podatku od towardw
i ustug (VAT).

. ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN.

§ 3.

Zamoéwienia na dostawy 1 roboty budowlane moga by¢ udzielane wylacznie na
zasadach okres$lonych niniejszym regulaminem.

Zamowien udziela si¢ w trybie:

postgpowania przetargowego - przetarg ograniczony z mozliwoscig negocjacji cen
ofertowych,

zapytania o cen¢ ofertowa z mozliwoscia jej negocjacji,

zamoOwienia z wolnej reki.

Decyzj¢ o wyborze trybu udzielenia zamoéwienia podejmuje Zarzad, przy
uwzglednieniu wartosci przedmiotu zamodwienia, charakteru robdt budowlanych
stanowigcych przedmiot zmowienia oraz terminu ich wykonania.



§ 4.

Przetarg ograniczony 7 mozliwoscig negocjacji cen ofertowych.

1.
1

2)

3)

4)

=

Hw

o

Procedury postepowania przetargowego obejmuja:

nabor ofert — w drodze pisemnego zaproszenia do sktadania ofert wystanego przez

Spoétdzielnie do co najmniej pigciu Wykonawcow;

dokonanie analizy i oceny ofert ztozonych przez Wykonawcow pod wzgledem

formalnym oraz wedlug przyjetych przez Spétdzielni¢ kryteriow wyboru ofert;

dokonanie wyboru oferty sposrod zlozonych przez Wykonawcow waznych ofert,

o ile wybor oferty najkorzystniejszej jest mozliwy bez przeprowadzenia negocjacji

cenowych;

przeprowadzenie negocjacji cenowych z wybranym wstepnie Wykonawcg

lub Wykonawcami, a po ich zakonczeniu zaproszenie Wykonawcy/Wykonawcow

do ztozenia na pismie ostatecznej oferty cenowej;

dokonanie wyboru oferty najkorzystniejszej.

Zaproszenie do sktadania ofert powinno zawierac:

1) nazwg i adres Spotdzielni,

2) opis przedmiotu zaméwienia;

3) termin wykonania zaméwienia;

4) miejsce i termin sktadania ofert;

5) miejsce i termin otwarcia ofert;

6) wskazanie osoby uprawnionej przez Spotdzielni¢ do kontaktu z Wykonawcami;

7) zastrzezenie o przystugujacym Spotdzielni prawie swobodnego wyboru ofert,
a takze prawie odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyn podj¢cia takiej decyzji — z zaznaczeniem, iz w takim przypadku i z tego
tytutu nie przystuguja Wykonawcom Zadne roszczenia przeciwko Spotdzielni.

§ 5.

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng ofert¢ na dane zadanie.

Wyznaczony przez Spoétdzielnie termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 14
dni od dnia wystania zaproszenia.

Oferty ztozone po terminie podlegaja odrzuceniu i nie sg rozpatrywane.

Zmiana lub wycofanie oferty przed uptywem terminu sktadania ofert sg skuteczne.
Przedtuzenie terminu skladania ofert jest dopuszczalne jedynie przed uptywem
wskazanego w zaproszeniu terminu sktadania ofert. O przedtuzeniu terminu sktadania
ofert Spotdzielnia niezwlocznie informuje na pisSmie wszystkich Wykonawcow,
do ktérych wystano zaproszenia.

Oferty winny by¢ sktadane w zamknietych kopertach z napisem wskazujacym
zamoOwienie na ktore oferta jest sktadana.

Po wptynieciu oferty do siedziby Spoéidzielni oraz po jej zarejestrowaniu, oferta
zostaje zabezpieczona w sposOb gwarantujacy jej nienaruszalno$¢ z uwzglednieniem
przestrzegania tajemnicy handlowej.

§ 6.

Zapytanie o ceng ofertowq z mozliwosciq jej negocjacji.



1. Zapytanie o cen¢ ofertowa stanowi tryb postepowania, w ktorym Spotdzielnia kieruje
zapytanie o cen¢ dostaw rzeczy lub wykonanie robot budowlanych powszechnie
dostepnych o ustalonych standardach jakosciowych, do takiej liczby Wykonawcow,
ktora zapewnia wybdr najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny przebieg
postepowania.

2. Spoéldzielnia kieruje zapytanie o ocen¢ do cO najmniej pieciu Wykonawcow
1 zaprasza ich do sktadania ofert.

3. Zapytanie o cen¢ musi zawierac:

1) doktadne okreslenie przedmiotu zamoéwienia;

2) informacje o dokumentach jakie majg dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia
spelniania przez nich warunkéw wymaganych przez Spotdzielnig;

3) okreslenie terminu wykonania umowy;

4) okreslenie terminu i miejsca sktadania ofert.

4. Kazdy z Wykonawcoéw moze zaproponowac tylko jedna ceng.

5. Jezeli dla dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty zachodzi potrzeba
przeprowadzenia negocjacji cenowych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
§ 4 ust. 1 pkt 4.

6. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to,

ze zostaly zlozone oferty o takiej samej cenie, Spoéldzielnia wystepuje do

Wykonawcow, ktorzy zlozyli te oferty — o przedtozenie ofert dodatkowych.

Spotdzielnia udziela zamowienia temu Wykonawcy, ktory zaoferowat najnizsza ceng.

8. Do postgpowania w trybie zapytania o cen¢ stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
§ 5 niniejszego regulaminu.

~

§7.
Zamowienie 7 wolnej reki.

1. Zamowienie z wolnej reki to tryb postepowania w ktérym Spoétdzielnia udziela
zamoOwienia po negocjacjach tylko z jednym Wykonawca.

2. Spotdzielnia moze udzieli¢ zamdéwienia z wolnej reki, gdy warto$¢ przedmiotu
zamowienia nie przekracza kwoty 30.000,00 zt netto, a takze w przypadkach
nastepujacych:

1) jezeli z przyczyn technicznych, a takze z przyczyn zwigzanych z ochrong praw
wytacznych wynikajacych z odrebnych przepisow przedmiot danego zamodwienia
moze by¢ wykonany tylko przez jednego Wykonawcg;

2) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacj¢ nie wynikajgcg z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, ktorej Spoldzielnia nie mogla przewidzie¢, wymagane jest
natychmiastowe wykonanie zamowienia;

3) udziela si¢ temu samemu Wykonawcy wylonionemu w innym trybie, zamdwienia
dodatkowego nie przekraczajacego 20 % wartosci zamdéwienia podstawowego,
ktoérego wykonanie stato si¢ konieczne wskutek sytuacji niemozliwej wezesniej do
przewidzenia oraz, gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych, zamoéwienia
dodatkowego nie mozna oddzieli¢ od zamdwienia podstawowego;

4) jezeli uprzednio prowadzone postgpowania W innych trybach nie przyniosty
rozstrzygnigcia ( postgpowanie zostato zamknigte bez dokonania wyboru oferty
albo zostato uniewaznione ).



ZASADY PRZEPROWADZANIA PROCEDUR WYBORU OFERT
I PODEJMOWANIA DECYZJI O ROZSTRZYGNIECIU POSTEPOWANIA.

§ 8.

. Wszystkie procedury w kazdym postepowaniu o udzielenie zamowienia przeprowadza

Zarzad Spoétdzielni, ktory w przypadku postgpowania prowadzonego w trybie
przetargu ograniczonego oraz zapytania o cen¢ wypeltnia takze role i zadania komisji
przetargoweyj.

Otwarcia ofert dokonuje si¢ na posiedzeniu Zarzadu w terminie wskazanym
w zaproszeniu do skladania ofert, podajac do protokotu: dane Wykonawcow,
oferowane ceny oraz inne istotne elementy kazdej z ofert.

Otwarcie ofert jest jawne jezeli Wykonawcy sg obecni. Dalsza cze¢$¢ postepowania
jest niejawna.

. Przeprowadzenie calosci dalszych procedur nastgpuje na tym samym posiedzeniu

Zarzadu, na ktérym dokonano otwarcia ofert, z zastrzezeniem jak w ust. 7.

. Procedury niejawnej czesci postepowania, obejmuja:

- sprawdzenie, czy Wykonawcy spetniajg wymagania formalne i prawne udziatu
W postepowaniu;

- dokonanie analizy i oceny ztozonych ofert;

- podjecie decyzji co do wyboru konkretnej oferty.

. Protokoét z czg$ci niejawnej posiedzenia Zarzadu powinien zawierac:

- informacj¢ o spelnieniu lub niespelnieniu wymogdéw formalno-prawnych przez
poszczego6lnych Wykonawcow;

- informacje o odrzuceniu oferty wraz z uzasadnieniem;

- streszczenie oceny i porownanie ztozonych ofert;

- informacj¢ o przebiegu negocjacji cenowych, jezeli byty prowadzone;

- uzasadnienie wyboru ofert, ktéra w ocenie Zarzadu okazata si¢ najkorzystniejsza;

- rozstrzygnigcie postgpowania wraz z tre$cig podjetej przez Zarzad w tej sprawie
uchwaty.

. W przypadku zaistnienia potrzeby skladania przez Wykonawcow ofert ostatecznych,

decyzja o rozstrzygnigciu postgpowania podejmowana jest na kolejnym posiedzeniu
Zarzadu.

. W posiedzeniach Zarzadu, na ktérych przeprowadzane sa procedury wyboru ofert

1 podejmowanie decyzji o rozstrzygnigciu postepowania ma obowigzek uczestniczyc
w charakterze obserwatora 1-2 cztonkow Rady Nadzorczej przez nig wyznaczonych.

§9.

O wyniku postepowania albo o zamknigciu postgpowania bez dokonania wyboru
oferty zawiadamia si¢ niezwtocznie wszystkich Wykonawcow w nim uczestniczacych.
Wybranemu Wykonawcy dorecza si¢ zawiadomienie o wyborze jego oferty, nie
pozniej niz w terminie 7 dni od daty rozstrzygni¢cia postgpowania, wraz z
zakre$leniem terminu zawarcia UmOwy.

Zawarcie umowy o udzielenie zamdwienia winno nastgpi¢ w terminie 10 dni od daty
przestania zawiadomienia o wyborze oferty.

§ 10.



1. Postepowanie o udzielenie zamdwienia mozna uniewazni¢, jezeli nie wptyneta co
najmniej jedna wazna oferta. Przyczyna uniewaznienia postgpowania moga byc¢
réwniez sytuacje nastepujace:

- cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktoérg Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia;

- wystgpila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postepowania
lub wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie Spotdzielni, czego nie mozna byto
wczesniej przewidziec.

2. Decyzja o uniewaznieniu postgpowania winna by¢ odnotowana w protokole
posiedzenia Zarzadu wraz z tre$cig podjetej w tej sprawie uchwaty. To samo dotyczy
decyzji Zarzadu o zamknigciu postepowania bez wyboru oferty.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 11.

1. Regulamin wchodzi w zycie w dacie jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin ,, Udzielania
zamowien na dostawy 1 roboty budowlane przez Spoéidzielni¢ Mieszkaniowa
»WRZO0OS” we Wloctawku” podjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 24/7/2012 z dnia 31
lipca 2012 roku. Protokot nr 8/2012.

Zmiany do tego Regulaminu w § 8 pkt 8 wprowadzono oraz tekst jednolity Regulaminu
zatwierdzono uchwalg Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
nr 40.37/2017-17 z dnia 10 lipca 2017 r. Prot. Nr 40/2017-17

Zmiany do tego Regulaminu w § 7 ust. 2 wprowadzono oraz tekst jednolity Regulaminu
zatwierdzono uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
nr 1/17/2022 z dnia 19 grudnia 2022 r. Prot. Nr 17-2022

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Barbara Kozminska Marcin Kotosowski



