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Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowe] .WRZOS” zgodnic z obowigzkiem statutowym
przedstawia coroczna informacje z dzialalnosci i sytuacji ekonomicznej Spéldzielni
w 2020 roku.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,\WRZOS™ z siedzibg we Wioclawku przy ul. Metalowej 13/11
zostala powolana uchwaly Zcbrania Zalozycielskiego w dniu 26 pazdziernika 1992 r.
i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym we Wloclawku w dniu 21 grudnia 1992 r.
Dnia 27 grudnia 2001 r. postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu Spoldzielnia zostala
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000076160,

Podstawa funkcjonowania Spéldzielni Mieszkaniowej ,WRZOS” jest ustawa prawo
spoldzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych oraz statut. Wewnetrzng organizacie
okreslaja regulaminy, struktura organizacyjna dostosowane do potrzeb i zadan Spoldzielni.
Zasadniczym celem dzialalnosci Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb Czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni funkcjonowat w skladzie:

Pre283 ZAtZ800 corcrsnsanesssassmssssnasnssasassescarersasss Marzena Wisniewska,
Wiceprezes Zarzadu....... Jerzy Michalak,

Zarzad Spotdzielni odbyt 13 posiedzen, na ktorych podjat 34 uchwaty.

Tematyka prac Zarzadu skupiala si¢ w szczegdlnodci na realizacji spraw czlonkowsko -
mieszkaniowych, biezgce] dzialalnosci Spoéldzielni oraz racjonalnym gospodarowaniu
srodkami finansowymi.

Dziatalnos¢ finansowa i gospodarcza Spoldzielni prowadzona byla na podstawie w/w aktow
prawnych bedacych podstawa funkcjonowania spétdzielni, planu finansowo — gospodarczego
oraz okresowych sprawozdan (analiz) z wykonania planu, planu pracy Zarzgdu, przepiséw
ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych i od oséb
fizycznych, Zarzad wykonywal swoje obowiazki poprzez podejmowanie kolegialnych
decyzji, jak tez czynnosci wynikajgeych z podzialu dokonanego pomigdzy czlonkami
Zarzadu,



I. Sprawy Czlonkowskie i Organizacyjno-Prawne

I. Zarzgd npa biezgeo realizowal sprawy dotyczgee dzialalnosei  czlonkowsko —
mieszkaniowe] jak rowniez prowadzil biezacg obsluge mieszkancow w zakresie
zarzadzania i administrowania.

2. W 2020 roku wpisano do rejestru 5 czlonkéw i skreslono 13 oséb. Na koniee roku
obrotowego Spoéldzielnia zrzeszata 463 cztonkow.

3. Ze wzgledu na wprowadzony w kraju w dniu 20 marca 2020 r. stan epidemii oraz majac
na uwadze dalsze rozprzestrzenianie si¢ wirusa SARS-CoV-2 Zarzad Spéidzielni
postanowil skorzysta¢ ze zmienionych mozliwosci prawnych i zarzadzit w formie
pisemnej  (korespondencyjnej) glosowanie Walnego Zgromadzenia nad  uchwalami,
ktorych termin dla zatwierdzenia zostat przedfuzony do 30 wrzesnia 2020 r.

Glosowanie odbylo si¢ w dniach 23, 24 i 25 wrzesnia 2020 r.

Taka forma glosowania, z jednej strony zapewnila Czlonkom Spéldzielni bezpieczenstwo,
z drugiej za$ pozwolila na podjecie tych uchwal, ktére byly niezbedne dla dopelnienia
obowigzku terminowego zatwierdzenia sprawozdan Spofdzielni za rok 2019 oraz do
prowadzenia prawidiowej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

4. W 2020 roku Zarzad zaimowal si¢ réwniez migdzy innymi:

e rozpatrywaniem i realizacja wnioskéw skladanych przez mieszkancow Spélidzielni
oraz organy samorzadowe;

» windykacjg naleznosci z tytutu zadluzen w oplatach za uzytkowanie lokali;

« akceptacjg umow z dostawcami mediow, ustug komunalnych 1 wykonawcami robot;

« kontynuacia procesu przenoszenia wlasnosci lokali na rzecz poszczegdinych
czlonkow;

e zglaszaniem do Krajowego Rejestru Sadowego sprawozdania z dzialalnosci
i rocznego sprawozdania finansowego.

11. Realizacja uchwatl i wnioskéw organéw Spoldzielni

1. Zarzad wspdlpracowat z Rada Nadzorcza przygotowujae okresowe sprawozdania, analizy,
informacje i inne materiaty zadane przez Rade, jak réwniez poprzez udzial na
posiedzeniach Rady Nadzorczej.

2. Czlonkowie Spéidzielni w glosowaniu pisemnym (korespondencyjnym) zakonczonym w
dniu 25 wrzesnia 2020 roku podjeli 4 uchwaly. Zarzad wykonal nastepujace uchwaty
wymagajace realizacii:
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1) Wniosek o dokonanie wpisu zostal przestany droga elektroniczng do Krajowego
Rejestru Sadowego w Toruniu w dniu 30 wrze$nia 2020 r, Sad w dziale III rejestru
przedsi¢biorcdw umieseil wzmianki o zlozeniu dokumentéw:

a) rocznego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. -
uchwala nr 1/2020;

b) sprawozdania z dzialalnosci Spéldzielni za rok 2019 - uchwata nr 3/2020;

¢) podzialu nadwyzki bilansowej za 2019 rok — uchwala nr 2/2020.

2) Zgodnie z uchwalg nr 2/2020 nadwyzka bilansowa za 2019 r. w kwocie 4 123,95 zi
zostata przeksiggowana w dniu 30.09.2020 r. na konto funduszu remontowego.

I11. Majatek Trwaly Spéldzielni

Wartoé¢ majatku trwalego netto Spéldzielni na dziea 31 grudnia 2020 r. zgodnie z pozycja
Bilansu - ..rzeczowe aktywa trwale” wynosita ogélem 8 878 644,53 2! z czego przypada na:
1. Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej......6 591 222,42 z1... 74,24% calego majgtku

2. GIUDLY wocveicinssimsisiisssnssssi s sssssssres 2285930,97 z4...25,75%
A s 225297422 24
o W uzytkowaniu Wieczystym ........ccccceeiinnicaninns 32 956,75 zt

I e R s AN e e B s 1 491,14 z1.....0,01%

W roku sprawozdawezym zlikwidowano 1 zestaw komputerowy, 2 monitory oraz 2 drukarki
o wartosci ksiggowej 5 822,10 z1.

W 2020 roku wyodrebniono z zasobow Spotdzielni 1 lokal mieszkalny. Do dnia 31 grudnia
2020 r. wyodrebniono lacznie 25 lokali mieszkalne o powierzchni 110741 m’
i wartosci ksiegowej 973 669.05 zt wraz z ulamkowa czgscia gruntu przypadajgea na te lokale
o lgcznej wartoéei ksiegowej 91 215,89 21 i powierzehni 786,92 m*, Wszystkie wyodrgbnione
lokale i grunty pozostaja w zarzadzaniu Spéldzielni i ewidencjonowane sg pozabilansowo.

IV. Gospodarka Zasobami Spéldzielni

Podstawowe zadania gospodarki zasobami Spoéldzielni dotyczq w szczeg6lnoscei utrzymania
we wiasciwym stanie techniczno - estetycznym budynkéw i ich otoczenia, dostawy
podstawowych mediow i uslug komunalnych (energii cieplnej i elektrycznej. wody, wywozu
nieczystosci), biezacej konserwacji oraz remontow budynk6w, racjonalnego i ekonomicznego
gospodarowania $rodkami finansowymi. W ramach dziatalnosci ﬁnanso,\;ro — gospodarczej
Zarzad migdzy innymi opracowal analize finansowo — gospodarcza za 2019 r.; projekt planu
finansowo - gospodarczego na 2021 r., sporzadzal okresowe sprawozdania i analizy
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finansowo — pospodarcze, prowadzil gospodarke finansowa w oparciu o efektywne

i rozsadne gospodarowanie srodkami picnig¢znymi.
1. Stan zasobow Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r.:

prawo wieczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni 2 375 m’,

grunty wlasne o powierzchni 19 405,08 m’,

grunty bedace w zarzadzaniu Spoldzielni — 786,92 m”

wielorodzinne budynki mieszkalne 10 szt. o powierzehni 13 547,07 m® z 310 lokalami
mieszkalnymi,

25 lokale mieszkalne bedace w zarzadzaniu Spoldzielni -~ odrebna wilasnosc
o powierzchni 1 107,41 m’,

pawilony handlowo — ustugowe 7 szt. o powierzchni 374,72 m’,

garaze 60 szt. 0 powierzchni 982,38 m’,

biuro o powierzchni 78,64 m’.

2. Roczne koszty gospodarki zasobami Spoldzielni w 2020 roku zgodnie z rachunkiem
zyskow i strat wyniosty ogdlem 1794 722,50 zi i stanowily 100,92% kosztow

planowanych, z tego:

Eksploatacja: ...... ... 94.35%
Fundusz remontowy: .....ccermsiesnesasanne 100,00%
Energia cieplna: ... 95.45%
Zuzycie Zimnej Wody: .....cevereeeecincicecns 105,57%
WYWOZ NICCZYSIOSCE: vocarrrenrensnsanrnsssssaranne 158,91%
Ogolem: 100,92%

W 2020 roku wydatki realizowane byly zgodnie z planem. Koszty na eksploatacj¢

ponoszono zgodnie z kalkulacja przy uwzglednieniu wzrostu cen za ustugi oraz biezacych
potrzeb Spéldzielni. Koszty poniesione przez SM ,,WRZOS™ z tytulu ustug komunalnych
wynikajg z rzeczywistego obcigzenia Spétdzielni przez dostawcow medidéw.

Zestawienie kosztéw we rodzaju za lata 2018-2020
Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Rodzaj Kwota Stru.:’tura Kwota Strn.l/(.tura Kwota Stru.k/:ura
Eksploatacia | 402929,16 |  255% | 42481979 |  261% | 45610820 |  253%
m::wy 17585376 | 11,0% | 17585376 |  108% | 21102408 | . 11,8%
m 67682244 | 428% | 67765538 |  417% | 71367003 | 39.8%




Zimna woda 23249234 147% | 236 861,71 14.6% 238 539,19 13,3%

Wywéz 93 724,00 59% | 110402,00 6.8% 175 381,00 9.8%
nieczystosci

Razem

koazty 1581821,70 | 100.0% | 1625592.64 |  100,0% | 179472250 |  100,0%

Struktura kosztow za lata 2018 - 2020
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[ﬂoksploahcja [@f. remontowy Denergia ciepina Clzimna woda B wywéz nieczystoscl I

Wydatki na gospodarke zasobami za rok 2020 w stosunku do roku 2019 wzrosty
0169 129,86 zt 1. 0 10,44 % z tego:

e 03128841 2l (7,7%) koszty eksploatacji — wzrost stawek podatku od nieruchomosci,
cen energii elektrycznej oraz minimalnego wynagrodzenia:

035 170,32 zt (20,0%) fundusz remontowy — zwigkszenie cen ushug budowlanych;

0 36014,65 z1 (5,3%) energia cieplna — od dnia 1 kwietnia 2020 r. Miejskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej wprowadzilo nowg taryfe na cieplo. Stawki

oplaty stalej i zmiennej wzrosty o okolo 5%. Zarzad pozostawil bez zmian wysokoséc
zaliczek na centralne ogrzewanie i stawki za podgrzanie 1 m® wody.
o1 677,48 zt (0,7%) zimna woda — wigksze zuzycie wody.

o 64 979,00 zi (58,9%) wywéz nieczystosci — znaczacy wzrost wydatkéw za wywoz
nieczystosci zwigzany jest z podjgeiem w dniu 3 marca 2020 roku przez Radg Miasta
Wioctawek pakietu uchwal (6) regulujacych gospodarke odpadami komunalnymi na
terenie Miasta Wloclawek, ktére obowiazuja od dnia 1 kwietnia 2020 r. Do
najwazniejszych zmian wprowadzonych tymi uchwalami naleza:

1) Zmiana metody ustalania oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
zmiana wysoko$ci stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi — nowa
metoda naliczania oplat ..od osoby” stanowi iloczyn mieszkancow zamieszkujgcych
dang nieruchomosé (lokal) oraz stawki oplaty, ktora wynosi 28 zI miesigcznie od
osoby. Od 01.06.2020 r. stawka oplaty za 1 osob¢ wynosi 25,00 zi miesigeznie, .



2) Obowigzkowa selektywna zbiorka odpadéw komunalnych — mieszkancy nie maja
juz mozliwosci nieselektywnej zbiorki odpaddw. Niedopelnienie tego obowigzku
skutkuje koniecznoscig zaplaty dwukrotnosci stawki podstawowej tj. 56 z! miesigeznie
od osoby.

3) Okreslenie warunkéw uznania, ze odpady komunalne zbierane sg w sposéb
selektywny — dopuszczalne zanieczyszczenie odpadéw zbieranych selektywnie oraz
zmieszanych (niesegregowanych) innym rodzajem odpadéw nie moze przekroczy¢
poziomu: 10% w przypadku papieru, metali, tworzyw sztucznych, szkla, bioodpadow
oraz 20% w przypadku zmieszanych (niesegregowanych) odpadow, liczone
w odniesieniu do pojemnosci pojemnika,

3. Rozliczenie energii cieplnej za 2020 r. — lokale mieszkalne.

e koszty poniesione w 2020 roku

- oplata stala: ....... R R By o R s ey 190 698,42 z1
- oplata zmienna:.............ee. 521 206,89 zt
Razem koszty: 711 905,31 21
e wplaty wniesione w 2020 roku
- centralne ogrzewanie (ZalicZKa): .....covveveeversrreniensnsnnenns .633 080,89 71
o O B O R iR G v R 120 888,32 zi
Razem zaliczKi: 753 969,21 z1
e rozliczenie energii cieplnej za 2020 rok w poréwnaniu z 2018 i 2019 rokiem
e Whplaty Poniesione
Rok Wyszezegdlnienie sallekawe koszty Réznica
Centralne ogrzewanie 569 765,01
675 048,33 7 946,55
2018 Podgrzanie wody 113 229,84
Razem 682 994,88 675 048,33 7 946,55
C i 617
Satialg OgrpevAsiS 26921 | 675 947,89 60 325.85
2019 Podgrzanie wody 119 004,53
Razem 736 273,74 675 947,89 60 325,85
Central wani 633 080,89
ol ol 20 711 905,31 42.063,90
2020 Podgrzanie wody 120 888,32
Razem 753 969,21 71190531 | 42 063,90

Wydatki na energi¢ cicplng wynikajg z faktycznych platnoéci dokonanych na podstawie
faktur dostawcy ciepla oraz temperatury zewngtrznej w sezonie grzewczym.
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Dynamika wzrostu kosztow i przychodow energii
cieplnej za lata 2015-2020
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[==3Przychody —e—Koszty |

. Planowane przychody na 2020 rok wynosily: 1 784 941,00 zI. Wplywy z oplat za lokale
wedhug naliczen réwnaly sie kwocie 1 790 388,38 z1, co stanowi 99,75% przychodow

planowanych, z tego:

o BhSDIOABCIBY iieiuiisidiisdindisitsisriasios 93,70%
o Fundusz remontowy: «.c.eeeeececercrrcenianas 100.00%
o Energia ciepina: ..o 100,21%
o Zuzycie zimnej Wody: ....cocccviiiiiiiiiiniins 105.02%
o Wywoz nieczystosci: vummmeniererenreracrinenn 158.91%
«  Ogoélem: 99,75%

Przychody z cksploatacji, funduszu remontowego oraz centralnego ogrzewania
realizowane byly zgodnie z planem. Przychody za zuzycie zimnej wody oraz podgrzanie
wody wynikaja z faktycznego zuzycia zgodnego z odczytami licznikow, natomiast
wphywy z wywozu nieczystoSci uzaleznione sa od ilodci oséb zamieszkatych w zasobach
Spoldzielni w 2020 r.

Zestawienie przychoddéw wg rodzaju za lata 2018-2020 zgodnie z naliczeniami
Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Rod
odzaj Kwota Struvk:ura Kwota Stru.l/t:ura Kwota Slrn.'ll(.lura
Eksploatacja 410 225,85 25,8% 439, 909,38 27,0% 453 038,26 25,3%
Fundusz 175 853,76 11,1% 175 853,76 10,8% 211 024,08 11,8%
remontowy
Energia 68476899 |  43,0% | 67765538 a16% | 71367003 | 39.9%
cicplna




2018

2019

Zimna woda 226 389,39 142% | 22514215 | 13,8% | 23727501 13,2%
Wywoz, 93 736,00 59% | 11040200 68% | 17538100 9,8%
nicczystosci
Razem
przychody 1590 973,99 100,0% | 1628 962,67 100,0% | 1790 388.38 100.0%
Struktura przychodéw za lata 2018 - 2020
o = 50
40
30
%
20

|Beksploatacia O f.remontowy Oenergia cieplna Ozimna woda B wywoéz nieczystosci I

Przychody z naliczonych oplat za uzywanie lokali w 2020 r. wzrosly o 161 425,71 zi tj.
0 9.91% w stosunku do roku ubiegicgo.
Najwigkszy przyrost bo az o 64 979,00 z (58,9%) dotyczy wywozu nicczystosci
1 zwigzany jest z wprowadzeniem nowych stawek opfat oraz zasad ich naliczania. Wzrost
funduszu remontowego o 35 170,32 zt (20.0%) dotyczy zwickszonych odpisdéw na ten cel
w zwigzku z podwyzka cen prac remontowych. Przychody z eksploatacji wzrosty
o 13 128,88 21 — zmiana stawki oplat na podatek od nieruchomodei i wzrost cen za ustugi.
Natomiast zwigkszenie si¢ przychodow za energie cieplng o 36 014,65 z1 (5,3%) i zimnej
wody o 12 132,86 (5,4%) 2l wynika z faktycznego, zgodnego z licznikami ich zuzycia

w roku sprawozdawczym.

Lokale Przychod Koszty Wynik
Mieszkalne 1759 605.33 1 763 865,14 -4 259,81
Uzytkowe 12 261.63 12 359,33 -97,70
Garaze 18 521,42 18 498,03 +23,39
Razem 1790 388,38 1794 722,50 -4334,12

Wynik na dzialalnosci podstawowej za 2020 rok wyni6sl: - 4 334,12 zlli po skorygowaniu
o kwotg: + 2 088,14 zt (wynik za 2019 r.) zwicksza koszty 2021 1. o kwotg: 2 245,98 21
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5. Na dzien 31.12.2020 r. zatrudnione byly 3 osoby. w przeliczeniu - 2.75 efatu.
Koszty administracji i zarzadzania wyniosty 236 162,68 zI, co réwna sie 96,41 % kosztow
planowanych. Wydatki zostaly podziclone na podstawie klucza procentowego. Za
podstawe ustalenia klucza procentowego podziatu kosztow posrednich (administracji
i zarzadu) przypadajacych na poszezegéine typy lokali przyjeto koszty bezposrednio
wystepujace w tych lokalach, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych:

8 IHCRTKAIIG (voivviiiosisseidinabassinivbinampiorasosssdanae 98,00 %
o R OIS i A T e R 1.25%
T o P R LS R RSO T S R PNt 0,75 %

6. Zalegloici z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2020 r.
wynosily 34 804,97 2} (bez rozliczenia wody) co stanowi 1.99% w stosunku do naliczen
rocznych, Ogélem na koniec roku zadluzonych bylo 60 lokali ze Srednim zadluzeniem
580,13 zk.

Struktura zadluzenia lokali mieszkalnych za lata 2018 - 2020

ud::::::éw 4 Liczba ::::;:ionyah Suma zadiunZenia w zl
31.12. | 31.12. | 3L.12.

od C 73 (I ) I, 31122018 r. | 31.12.2019r. |31.12.2020 r.
0 500 71 50 40 9 957,04 9 109,11 8 208,35
501 | 1000 8 15 12 537598 10469,08 | 7739.89
1001 | 1500 5 5 5 5 849,42 630608 | 618888
1501 2000 0 2 0 0,00 3 650,82 0.00
2001 | 3000 1 0 0 2 060,45 0,00 0,00
3001 | 4000 2 0 2 6938,12 0,00 669791
4001 | 5000 1 2 0 4 303,01 8 540,94 0.00
5001 ~ 0 1 1 0,00 812576 5969,94
Razem 88 75 60| 3448402 |  46201,79 | 34 804,97
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Statystyka zadiuzenia w poszczegolnych przedziatach
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Zarzad Spoldzielni SM ,WRZOS" dzialajac zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji
naleznodei z tytulu oplat za uzywanie lokali w roku 2020 dokonywat stalej analizy wplat
i niezwlocznie reagowal na opdZnienia w ich splywie. Zostaly wystosowane 234 pism
majacych na celu polubowne odzyskanie nalezno$ci. Do wladceicieli mieszkan
zalegajaeych z oplatami powyzej 2-ch miesigcy Zarzad wyslal 115 wezwan do zaplaty:
62 wezwania zwykle oraz 53 wezwan ostatecznych w przypadku braku reakcji na
pierwsze ponaglenie. Wszyscy uzytkownicy lokali wraz z rozliczeniem zuzycia cieplej
i zimnej wody otrzymali informacje o saldzie kartoteki lokalu na dzien 31 grudnia 2020 r.
Rozpatrzono 2 wnioski o ratalng splatg zadluzenia z réwnoczesnym ustaleniem zasad
i warunkéw splaty dlugu oraz prowadzono biezaca i stalg kontrole dluznika,
zobowigzanego do ratalnej splaty zalegloscei.

W roku 2020 skierowano tacznie 10 wnioskéw do radey prawnego o wyslanie wezwan
przedsgdowych do dobrowolnej splaty zaleglosci. Ponadto w celu zdyscyplinowania
dhuznikow Zarzad wystosowal 8 pism z informacja, ze brak regularmych wplat rozpocznie
procedur¢ odzyskiwania naleznosci na drodze postgpowania sadowego lub
komorniczego. Od stycznia do grudnia 2020 r. wniesiono do Sgdu 4 pozwy o zaplate
zaleglosci oraz wystosowano do Komornika Sadowego 5 wnioskéw o przeprowadzenie
postepowania egzekucyjnego. W stosunku do 3 dhuznikow dhug odzyskano w calosei.

W ramach dodatkowych dzialan windykacyjnych zgodnie z zaleceniem Rady Nadzorczej
wywieszano w poszczegolnych klatkach schodowych informacjg o stanie zadtuzenia na
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koniec kazdego kwartalu. Ponadio Zarzad do osob zalegajacych z oplatami wysytal
pisma z informacjg o mozliwosci sptaty zadluzenia w formie ratalnej.
W 2021 roku Zarzad Spoidzielni w dalszym ciggu bedzie regularnie monitorowal
zadluzenia oraz podejmowal wszelkic dzialania windykacyjne, w celu zmniejszenia
zadhuzen w oplatach za uzywanie lokali.
7. Biezace utrzymanic i konserwacja zasobow Spéidzielni.

W 2020 roku w zakresie biezacych napraw i konserwacji oraz przeglgdu technicznego
zrealizowano w szczegolnosei:

1) roczny przeglad techniczny budynkdw oraz terenu Spoldzielni;

2) przeglad zerowy instalacji gazowej:

3) wymiana wodomierzy na cieplg i zimng wode w lokalach mieszkalnych;

4) przeglad kominowych przewodéw wentylacyjnych w budynkach mieszkalnych;

5) konserwacje i naprawy instalacji c.o. i c.w. w budynkach mieszkalnych;

6) konserwacje i naprawy instalacii elektrycznej (mienie do wspdlnego korzystania):

7) konserwacje i naprawy domofonéw:

8) naprawy instalacji wodnokanalizacyjnej:

9} naprawy dachéw:

10) dezynsekcje i deratyzacje piwnic w budynkach mieszkalnych;

11) wymiane oswietlenia na terenie Spotdzielni;

12) naprawy chodnikdw i pieszojezdni;

13) naprawy uszkodzonych samozamykaczy, zamkow i wkiadek do drzwi wejsciowych;

14) wymiany uszkodzonych zawordw w mieszkaniach i ciggach piwnicznych:

15) wymiany zaworow grzejnikowych i odpowietrzaczy w lokalach mieszkalnych;

16) wymiang piasku w piaskownicach, malowanie i naprawy urzadzen na placach zabaw;

17) rekultywacie terendw zielonych;

18) wymiany zardwek. lamp opraw i kloszy:

19) inne biezace konserwacje i naprawy (wg potrzeb i posiadanych srodkéw pienigznych)

budynkéw mieszkalnych i terendw znajdujacych sig¢ w zasobach Spotdzielni.

V. Pozostala Dzialalnosci Gospodarcza i Inwestycje
W roku sprawozdawezym w ramach funduszu remontowego wykonano:
1) malowanie i docieplenie elewacji wejsciowej Bartnicka 15 — I etap wraz
z modemnizacja instalacii domofonowej za kwote 204 577,10 2. =

Catkowity koszt remontu budynku wynidst: 408 624,70 zl;
12
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2) remont kanalizacji w budynkach przy ul. Metalowa 11. 13, 21 za kwotg 1 630,60 zi;
3) uszczelnianie dylatacji w budynkach Metalowa 23, Letnia 33, Bartnicka 19 za kwotg
1 300,00 zk;
4) remont dachéw i kominéw wentylacyjnych w budynkach Letnia 33, Metalowa 23,
Bartnicka 17 1 19za kwote 4 434,01 zi;
5) sporzadzenic kosztorysow inwestorskich na remont dachéw w  budynkach
mieszkalnych przy ul. Letnia 33, Metalowa 23, Bartnicka 19 za kwote 2 000,00 zt.
Lacznie wydatki z funduszu remontowego wyniosly: 213 941,71 2.
Fundusze pozyskane z pozostale] dzialalnosci w kwocie 3 947,91 zl, jak wykazano
w rachunku zyskow i strat, to przede wszystkim przychody finansowe - odsetki od lokat
i odsetki od zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali oraz zwrot poniesionych kosztow

postgpowania sadowego i komorniczego.

. Fundusze Spéldzielni
. Fundusz remontowy:
e Stan funduszu na dzief 01.01.2020 F.l oo cecsasies s siessiessenaas 108 952,47 z1
o  Wplywy z naliczen:.... : O T Lo IO 211 024,08 zt
e Nadwyzka bilansowa za 2019 r. - Uchwala nr 2/2020 1. .ocenvcviennnvnnnanenns 412395z
® Wdatlel IR DemI OIS socuvnecosiainsisseiasisesiobirsdieissamysins s1aadas SARALeN RS v ass -213941.71 2
e Stan funduszu na dzien 31.12.2020 1.l correveveeenseeecncannereeseresssesenseneesacans 110 158.79 z1
Stan funduszu wkiadow budowlanych na dzief 31.12.2020 r. wynosit: 6 684 616,66 zt.

Fundusz udziatowy:
oo Stanna Azl 0100 2020 s i R G SRR 20 941,000
o Wyplaty:.......coccceooees o Uy R R PR TR P KPP LA s -250,00 zi
o; Stanna ddef 31122020 misccmiiisiiiimaisb i s idamaanss 20 691,00 zt
Fundusz zasobowy:
* Wpisowe na dzien 01.01.2020 r. (b/z 0d 09.09.2017 1)iveciicvceninevnrissenns 31 881,00 zi
o Grunty w uzytkowaniu wieczystym na dzien 31.12.2020 r.!.cicciiiniinnnne. 36 616,87 zi
»  Warto$¢ gruntdéw otrzymanych nieodplatnie na dzien 31.12.2020 r.: ... 2 072 076,47 z}
o Infrastruktura SANANSOWana WKIAAAIME: v..ococ.eevvesscssesssesssssssssnsssssnneness 81 672,95 71
Ogoélem fundusz zasobowy na dzieft 31.12.2020 1.2 c.oeececercncnnincsiiciinennss 2222 247,29 21
13
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Spéldzielnie mieszkaniowe, jako jedyne spoldziclnie dzialajace w polskiej gospodarce,
zostaly pozbawione prawa do tworzenia dwoch zasadniczych i obligatoryjnych funduszy
wlasnych — udzialowego oraz zasobowego powstajacego m.in. z wplat wpisowego,
Fundusze tc stanowily kapital spoldzielni 1 stuzyly do finansowania aktywow
obejmujacych przede wszystkim majagtek obrotowy oraz pokrywaniu strat. Fundusz
udzialowy ustalony na dzief 9 wrzesnia 2017 r. bedzie ulegal sukcesywnemu zmniejszaniu
wraz z ustaniem czlonkostwa w SM WRZOS” z mocy prawa tj. utraty prawa do lokalu
(wszystkich tytutow prawnych, jesli bylo ich kilka).
6. Srodki pienigzne:

0 RO oo 05 3 AU AN H G VA SRS OS P e SR oo DR Do 648 2 286,92 zt
e Rachunki biezgce: ... S AT A SR L T TR T B PyPyai) 205 304.81 zi
o Rachunek 08ZCZeANOSCIOWY: ...cccearirrerssnsresssssssassrsssssessessssssrsrasrsossmsnssnsseas 101 966,56 zt
Stan na dzien 31.12.2020 Ll 309 558,29 z1.

Glowne kierunki dzialania Spéldzielni w 2021 roku

W 2021 roku Zarzad bedzie realizowal miedzy innymi zadania dotyczgee poprawy
Sciagalnosci oplat za lokale, w celu zapewnienia srodkéw do terminowego regulowania
zobowigzan Spoldzielni, sporzagdzal okresowe sprawozdania 1 analizy finansowo —
gospodarcze. analizy przychodéw i kosztéw oddzielnie dla kazdej nieruchomosei, prowadzil
biezgca obshuge mieszkanicow Spoldzielni w  zakresie zarzadzania | administracji
z zachowaniem rezimu sanitarnego zwigzanego z wprowadzonym stanem epidemii w Polsce..
Kontynuowane réwniez beda dzialania z roku poprzedniego majace na celu zmniejszenie
kosztéw oraz racjonalne wykorzystanie posiadanych funduszy. Plan finansowo - gospodarczy
na 2021 rok przewiduje:

I. Pigcioletni przeglad techniczny budynkdw.
Przeglad zerowy instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych.
Badanie odgromowe i elektryczne.
Przeglad kominowych przewoddéw wentylacyinych w budynkach mieszkalnych.
Malowanie piwnic w budynkach przy ul. Metalowej 11,13,15,19,21 1 23,
Modernizacje o$wietlenia terenu Spoldzielni.
Renowacje placow zabaw,

Naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej.

o e I DR T

Przeprowadzenie dezynsekeji i deratyzacji piwnic w budynkach mieszkalnych.
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10. Biezgee naprawy 1 konserwacie instalacji c.o. i c.w.
1 1. Naprawy pieszojezdni i chodnikéw.
12. Uzupelnienie zieleni.
13. Biezace naprawy i konserwacje w tym wynikajace z przegladu stanu technicznego
obiektéw i terenu Spétdzielni.
14, Kontynuacje procesu przenoszenia wlasnosci lokalu na rzecz poszezegolnych
czionkow,
15. Przygotowanie wewngtrznych aktow prawnych zgodnie z potrzebami Spotdzielni.
‘W ramach zgromadzonych $rodkéw na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych
w 2021 r bedzie wykonany remont dachéw w budynkach wielorodzinnych przy ul. Letniej33,
Metalowej 23, Bartnickiej19. Szacowany koszt tej inwestycji to okoto 200 000,00 zL
Majac na uwadze tendenci¢ rosngeg cen ustug budowlanych jak réwniez potrzeby remontowe
zasobow Spoldzielni w celu zachowania ich nalezytego stanu technicznego niezbgdne begdzie
podwyzszenie odpisu na fundusz remontowy.

Wiocltawek, dnia 27 kwietnia 2021 r,

Zarzqd
Spoldzielni Mieszkaniowej
. WRZOS"
A
Wic zes Zagfad Prezes\Zarzadu
M ak Marzena Wisniewska
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