Informacja dodatkowa za 2020 r. do Sprawozdania Finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WRZ0OS” we Wioctawku

wedlug zalgcznika nr 1 do Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci bilans oraz rachunku zysku i strat dostosowany jest do specyfiki

1 potrzeb SM ,,WRZOS”.

| - Objasnienia do bilansu

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwatych zawierajacy stan tych

aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: nabycia, likwidacji,

aktualizacji wartosci a dla majatku amortyzowanego stany zmian dotychczasowej amortyzacji

lub umorzenia przedstawiono w ponizszych tabelach. Nieruchomosci uzytkowane przez

Spotdzielnie wykorzystywane sg na potrzeby dzialalnosci operacyjne;.

Zmiany stanu gltownych sktadnikow aktywow trwalych

Cze$¢ I tabeli
Wartosé poczgtkowa i jej zmiany
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1 2 3 4 5 6 7
Grunty 2302 168,70 | 0,00 | 0,00 0,00 3778,42 2 298 390,28
Budynki
i budowle 11064 023,15 0,00 0,00 0,00| 2877569 | 11035247,46
Maszyny
i urzadzenia 34199,02| 0,00 0,00 0,00 5822,10 28 376,92
Inne $rodki trwate 67 833,04 | 0,00 0,00 0,00 0,00 67 833,04
RAZEM 13468 223,91 | 0,00 | 0,00 0,00 38 376,21 | 13429 847,70
Czes¢ 11 tabeli
Umorzenie/amortyzacja Wartos¢ netto
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01.01.2020r. | S S 3 = B B Bl
BO S £ 5 B £} A12. r. BO BZ
= = S 58 = BZ
X IS > V =
© @ = N
S
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11 788,13 | 0,00 0,00 671,18 | 0,00 0,00 12 459,31 | 2290 380,57 | 2 285 930,97
4269 318,15 | 0,00 0,00 | 184 310,78 | 0,00 9603,89 | 4444025,04 | 6794 705,00 | 659122242
31216,64 | 0,00 | 1491,24 0,00 0,00 582210 26 885,78 2 298,38 141,14
67 833,04 | 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 67 833,04 0,00 0,00
438015596 | 0,00 149124 | 184981,96 | 0,00 | 15425,99 | 4551 203,17 | 9088 067,95 | 8878 644,53




2. Dane dotyczace powierzchni, jak 1 warto$¢ brutto gruntow wilasnych oraz w wieczystym

uzytkowanych.
Grunty wlasne
Stan na -3 iz
- C
Nr dziatki poczatek S 3 ko?]tiaeg o
Polozenie Wyszczegolnienie roku oS 2
2 obrotowego
obrotowego S =
1/127 Powierzchnia w m? 855 0 0 855
Bartnicka 15-15E Warto$¢ gruntow 97 593,26 0,00 0,00 97 593,26
1/125 Powierzchnia w m? 1152 0 0 1152
Bartnicka 17-17A Warto$¢ gruntow 131 494,07 0,00 0,00 131 494,07
1/121 Powierzchnia w m? 1 567,38 0 0 1 567,38
Bartnicka 19 Warto$¢ gruntow 178 907,28 0,00 0,00 178 907,28
1/12211/84 Powierzchnia w m? 1 007,02 0 0 1 007,02
Letnia 33-33A Warto$¢ gruntow 116 174,99 0,00 0,00 116 174,99
1/111 Powierzchnia w m? 895 0 0 895
Metalowa 11 Warto$¢ gruntow 103 393,53 0,00 0,00 103 393,53
1/113 Powierzchnia w m? 599,02 0 0 599,02
Metalowa 13 Warto$¢ gruntow 69 200,90 0,00 0,00 69 200,90
1/114 Powierzchnia w m? 809,18 0 0,00 809,18
Metalowa 15 Warto$¢ gruntow 93 479,30 0,00 0,00 93 479,30
1/118 Powierzchnia w m? 558,60 0 31,94 526,66
Metalowa 19 Warto$¢ gruntow 66 081,06 0,00 3778,42 62 302,64
1/112 Powierzchnia w m? 563,82 0 0 563,82
Metalowa 21 Wartos$¢ gruntow 65 134,45 0,00 0,00 65 134,45
1/117 Powierzchnia w m? 900 0 0 900,00
Metalowa 23 Warto$¢ gruntow 106 467,87 0,00 0,00 106 467,87
1/119 Powierzchnia w m? 210 0 0 210
Metalowa 17 Wartos$¢ gruntow 24 842,50 0,00 0,00 24 842,50
1/123;1/124; 1/126; 1/80;
1/115; 1/116; 1/120; 1/95; | Powierzchnia w m? 10 320 0 0 10 320
1/86; 1/87; 1/151; 1/166
Mienie ogolne Warto$¢ gruntéw | 1204 654,61| 0,00 0,00 | 1204 654,61
Grunty uzytkowane wieczyScie
3 e
SIEl na;{ § o Stan na
. ape oczqte X > .
Rireige Wyszczegolnienie ! rol?u §» 3“57 k(l::))nlec roku
obrotowego & E obrotowego
28 Powierzchnia w m? 2 056 0 0 2 056
Bartnicka - garaze Wartos¢ gruntow 39 693,88 0,00 0,00 39 693,88
29 Powierzchnia w m? 310 0 0 310
Bartnicka 15ABC |  Warto$¢ gruntow 4842,00] 000] 0,00 4 842,00
1/78 Powierzchnia w m? 9 0 0 9
Bartnicka 17 Wartos$¢ gruntow 209,00 0,00 0,00 209,00




Stan naleznosci krotkoterminowych na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosi: 77 890,49 zi

I jest wyzszy 0 4 639,15 zt w poréwnaniu do roku poprzedniego.

W roku sprawozdawczym nie dokonano odpisow aktualizujgcych warto$ci naleznosci.

Stan $rodkoéw pienig¢znych na dzien 31.12.2020 r.

) 2 K- RSP SOPRPPRURPRRN 2 286,92 71
D) RaChUNEK DICZACY: .. .oviiiiiiiiieieeee e 205 304,81 zt
C) Rachunek 0SZCZedNOSCIOWY: .....cveivveiiiieieeie e 101 966,56 zt

Ogotem SrodKi pienieZne : ............ccccooveviiiiiiiiiiii e 309 558,29 zi

Rozliczenie migdzyokresowe krotkoterminowe stanowi kwote 3 262,23 zt i dotyczy:
a) ubezpieczenia majatku:..........ooviiriiiii e 1 016,25 zt
b) nadwyzka kosztoéw nad przychodami GZM (wynik za 2020 r.):............ 2 245,98 zt
Rozliczenie wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi:

Stan na poczatek roku obrotowego:.........ooevviiiiiiiiiii 2 088,14 7t

- ZMNiejszenia W ClagU rOKU: . .......oiiii i, 4 334,12 7zt

Stan Na KONIEC TOKUL . ..o v vttt e 2 245,98 71

Rozliczenie wyniku za 2020 rok dla kazdej nieruchomosci przedstawia zatacznik nr 1.

6. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego i zasobowego:

Zestawienie stanow kapitalow (funduszy)

Lp. Nazwa funduszu Olf)tf rz]onz% r Zwigkszenia | Zmniejszenia 31.81?202% r
1 Fundusz podstawowy 6 912 558,61 51 574,18 258 825,13| 6 705 307,66
- fundusz udzialowy 20 941,00 0,00 250,00 20 691,00
- fundusz wktadow
budowlanych
lok. mieszkalne 10 148 721,97 223 641,93 255 264,81 | 10117 099,09
- fundusz wktadow
budowlanych
lok. mieszkalne
bez cztonkostwa 70 800,82 0,00 0,00 70 800,82
- fundusz wktadow
budowlanych -
garaze 427 334,14 12 914,21 12 914,21 427 334,14
- fundusz wktadow
budowlanych -
pawilony 525 124,45 0,00 0,00 525 124,45
- umorzenia - 4 280 363,77 -184 981,96 9603,89| -4 455741,84
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Stan na . . .. . Stan na
Lp. Nazwa funduszu 01.01.2020 1. Zwigkszenia | Zmniejszenia 31.12.2020 .
2 Fundusz zasobowy 2223 178,52 2 569,13 3500,36| 2222247,29
- fundusz zasobowy
w tym :
- wpisowe 31 881,00 0,00 0,00 31 881,00
- grunty w uzyt. wiecz. 36 616,87 0,00 0,00 36 616,87
- grunty wilasne- nieodp. 2 075576,83 0,00 3500,36| 2072076,47
- infrast. sfinan. wktad. 79 103,82 2 569,13 0,00 81 672,95
i innymi funduszami

Zmiany w funduszach dotycza:

1)

2)

3)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, kodeks postgpowania cywilnego oraz prawo spotdzielcze
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1596) z funduszu udziatowego dokonuje si¢ tylko wyptat udziatow
w zwigzku z utratg cztonkostwa w SM ,,WRZOS”.

Fundusz wktadoéw budowlanych:
a) zwickszenia

e przeksiegowanie wkiadow: ........ 236 556,14 zt
b) zmniejszenia

e przeksiegowanie wkladow: ........ 236 556,14 zt

e ustanowienie odrebnej wlasnosci:..31 622,88 zt

Fundusz zasobowy:

a) fundusz zasobowy - wpisowe zostal utworzony zgodnie z przepisami przed
wprowadzeniem zmian ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o =zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, kodeks postegpowania cywilnego oraz prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596);

b) grunty wlasne nieodptatnie otrzymane — zmniejszenia
warto$¢ gruntow przeksiggowana na ewidencj¢ pozabilansowa w zwigzku
z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu;

c) infrastruktura sfinansowana wktadami i innymi funduszami— zwigkszenia
przeksiegowanie wktadu budowalnego w czesci dotyczacej finansowania infrastruktury

w zwigzku z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokalu.



Uzgodnienie wartosci Srodkow trwalych z finansujacymi je wkladami

Srodki Trwale

Wktady

Wyszczegolnienie Wartos¢ ST | Umorzenie Netto ST Wyszczegolnienie Wartosé
Wieczyste 4474488 | 1245931| 3228557 | o Wkibudowlanych |14 107 899 o1
uzytkow. gruntow lokale mieszkalne
Grunty wlasne 2 253 645,40 0,00 | 225364540 | F- WKl budowlanych | 55015, 4

pawilony handlowe
Budynki 0673 441,85 | 3351657,94 | 6321 783,91 | |- WKl budowlanych | 50 55, 1y
mieszkalne garaze
Pawilony handlowe 52217489 | 48959257 | 3258232 | - Zasobowy —grunty 36 616,87
w wieczyst. uzytkow.
Garaze 42546855 | 24085120 | 184 617,35 | [+ Z3SO0OWY —grunty | 05 106 47
wl. otrzym. nieodpt.
Pieszojezdnie 186 924,61 | 183 861,42 3063,19 | - Zasobowy —infras, 81 672,95
sfinansowana wklad.
Zatoczki 8545587 |  83032,07 2 423,80 | Umorzenie -4 455 741,84
Drogi, place utwar. 86 808,15 82 096,27 4711,88
Chodniki 7 484,11 7 393,13 90,98
Obudowy $mietnik. 47 489,43 5540,44 |  41948,99
13333 637,74 | 4456 484,35 | 8877 153,39 8 874 982,95

Warto$¢ $rodkow trwatych jest wyzsza niz wniesione wklady o 2 170,44 zI — brak wplaty

za grunty Metalowa 17. Wtadciciel wystapit o przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego

1 rozliczenie gruntdw nastapi po dopetnieniu formalnosci.

('zysk bilansowy ) w kwocie : 2 108 96z1.

Proponowany podzial wyniku: przeznaczenie na fundusz remontowy.

koniec roku bilansowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WRZOS” w roku 2020 osiggneta wynik finansowy netto

Podziat zobowigzan krétkoterminowych wedtug pozycji bilansu 1 okresu sptat pozostatych na




Okres wymagalnosci

Razem
Zobowiqzania Do 1 roku Powyzej 1 roku
wobec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec
roku roku roku roku roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego
Pozostalych
jednostek 165 628,06| 216 902,26 10 036,33 12 630,58 175664,39| 229532,84
1) z tytutu
dostaw iuslug | 11942101 | 155109,63 | 10036,33 | 1263058 | 12945734 | 167 740,21
- zob.wobec
dostaw i usl. 104 150,54 | 155 109,63 0,00 0,00 | 10415054 | 155109,63
- kaucje
gwaﬁancyjne 15 270,47 000| 1003633 | 1263058 25306,8 | 12630,58
- zob. wobec
uzyt. lokali 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2) nadptata z
tytutu optat 2802820 | 3488045 0,00 000| 2802820 | 3488045
Za uzywanie
lokali
3) z tyt. podatku,
cel, ubez. 1 1n. 17 120,99 26 347,99 0,00 0,00 17 120,99 26 347,99
Swiadczen
Yz ol 1 057,86 564,19 0,00 0,00 1 057,86 564,19
wynagrodzen
5) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fundusze
specjalne 108 952,47 | 110 158,79 0,00 0,00 | 10895247 | 11015879
- fundusz 108 952,47 | 110 158,79 0,00 0,00 | 108952,47 | 110 158,79
remontowy
Razem 274 580,53 | 327 061,05 10 036,33 12 630,58 284 616,86 | 339 691,63
Wykorzystanie funduszu remontowego:
Stan funduszu na dzien 01.01.2020 .o e, 108 952,47 zt
Wplywy:
- znalicZen CZYNSZOWYCH . ... .ot 211 024,08 zt
- Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 2/2020 z dnia 23-25.09.2020 r................... 4 123,95 zt

204 577,10 zt

- uszczelnienie dylatacji w budynkach Metalowa 23, Letnia 33, Bartnicka 19:...... 1 300,00 zt

1 630,60 zt

4 434,01 zt




- Sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich na remont dachow w budynkach

Zestawienie

w zatgczniku nr 2.

funduszu

remontowego z

podziatem

na

nieruchomosci

2 000,00 zt
110 158,79 zt

przedstawiono

9. Spétdzielnia na koniec roku 2020 nie posiada biernych krotkoterminowych rozliczen

miedzyokresowych.

10. W

objasnieniach do

bilansu,

przewidzianych w

zalagczniku

nr 1

do ustawy

o rachunkowos$ci, pomini¢to pozycje, ktére nie wystepuja lub nie dotycza Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,WRZOS”. Sg to pozycje z ustgpu 1 o numerach: 2); 3); 5) -7); 11); 13); 15)-17).

|1 - Objasnienia do rachunku zysku i strat

1. Rachunek zyskow i strat zostal sporzadzony w wariancie pordwnawczym.

2. Struktura rzeczowa 1

terytorialna przychodow ze

sprzedazy towarow

Spotdzielnia wszystkie przychody osiaga ze sprzedazy na terenie kKraju i wynosza:

i produktow.

Przychody netto Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
ze sprzedazy
2019 2020 2019 2020 2019 2020

Eksploatacja 577 186,32 623 977,74 9630,24 |10 086,08 |17 432,10 | 18 521,42
Energia cieplna 67594343 | 71190531 | 1711,95| 176472 0,00 0,00
Zimna woda
| odprowadzanie | 55495050 | 23714318 | 181,65 131,83 0,00 0,00
Sciekow
Wywoz 110225,00 | 175 102,00 177,00 | 279,00 0,00 0,00
nieczystosci
Razem 1588 315,25 | 1748 128,23 | 11700,84 |12 261,63 |17 432,10 | 18 521,42

Razem sprzedaz:...........cccoovennnnnnn. 1778 911,28 zt

Najem 1 inne pozytKi: ......cccccvvvvvrnnns 11 477,10 zt

Ogoétem 2020 rok: ........cccevveneee. 1790 388,38 zl.
3. Pozostate przychody:........ccccoovvrvinnnnn. 394791 z1

@) OPEIACYJNE: oot 1477,49 zt

b) finaNSOWe: .......ccevveiviieeeccen 2 470,42 zt.




4. Koszty rodzajowe wykazane w rachunku zysku i strat zostaly przypisane kosztom

kalkulacyjnym wedlug miejsc ich powstawania i wynosza:

Lp. Wyszczegolnienie Koszty za 2019 r. | Koszty za 2020 r.
1. | Podatek od nieruchomosci 36 557,02 40 430,27
2. | Wieczysta dzierzawa 6 438,39 6 438,16
3, | Biczaca konserwacjal 43 688,52 44 570,39

naprawy
4. | Deratyzacja i dezynfekcja 0,00 709,04
5. | Ustugi kominiarskie 2 130,00 2 130,00
6. | Ustugi asenizacyjne 509,20 259,20
7. | Zimowe utrzymanie drog 1423,52 1 346,98
8. | Naprawa i konser. domofonéw 2 376,00 2 376,00
9. | Energia elektryczna 12 664,27 14 043,27

10. | Place zabaw 937,23 659,90

11 S_przqt_nie osiedla 1 utrzymanie 58 951,11 62 21991

zieleni

12, | Pozostale koszty 10 941,15 11 798,40

(ubezpieczenie zasobow)

13. | Sprzatanie klatek 32 964,00 32 964,00

14. | Wynik na GZM za rok ubiegly 1281,89 0,00

15. | Razem koszty eksploatacji 210 862,30 219 945,52

16. | Fundusz remontowy 175 853,76 211 024,08

17. | Energia cieplna 677 655,38 713 670,03

18. | Zimna woda i $cieki 236 861,71 238 539,19

19. | Wywoz nieczystosci 110 402,00 175 381,00

Ogolem 15-19 1411 635,15 1 558 559,82




5. Koszty administracji i zarzadu:

Lp. Wyszczegolnienie Koszty 2018 r. | Koszty 2019 r. Koszty 2020 r.
1. | Amortyzacja 497,08 1491,24 1491,24
2. | Wynagrodzenie Administracji 111 328,95 111 128,14 119 101,68
3. | Wynagrodzenie Zarzdu-dod. 25 200,00 25 837,50 30 506,72
funkcyjny
4. | Wynagrodzenie Rady 12 600,00 13 500,00 15 600,00
Nadzorczej
5. | Narzuty na ptace 25 805,82 29 122,86 32 058,38
6. | Ustugi obce 21 995,02 16 144,92 17 612,64
7. | Pozostate $wiadcz. prac.BHP 378,00 277,00 0,00
8. | Ustugi telekom. i internet 1444,14 1376,32 1364,72
9. | Ustugi pocztowe i skarbowe 863,30 1 048,85 1 109,55
10. | Uslugi bankowe 1 855,00 1 789,00 1 533,50
11. | Pozostate ustugi 3967,92 1770,01 3731,02
12. | Koszty utrzym. biura i garazu 8 962,03 8 651,20 9 078,22
13. | Ubezpieczenie majatku 297,00 263,59 296,69
14. | Szkolenia 0,00 0,00 0,00
15. | Inne koszty 1 620,00 1 270,00 1 437,00
16, | Art. biurowe i wydawnictwa 1703,39 1 568,75 1241,32
Ogolem 1-16 218 517,65 215 239,38 236 162,68
6. Pozostate KOSZty: ......cccevvviiriiiiiien 1 826,95 zi
@) OPEIaCYJNE: .veeveeciieeieecie e 1 826,95 zt
b) fINANSOWE: .....ooeiiieieece e 0,00 zt.
7. Dochody Spotdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczone

sa na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych i1 nie podlegaja podatkowi

dochodowemu od os6b prawnych.

Spotdzielnia ptaci podatek od pozostatej dziatalnoéci gospodarczej, przychodow operacyjnych

i finansowych.




Dochod do opodatkowania za 2020 rok

Wyszczegolnienie Przychod Koszty Dochod

Lokale uzytkowe 12 261,63 12 359,33 - 97,70
Garaze 4 394,92 4 389,36 + 5,56
Przychody finansowe 2 470,42 0,00 +2470,42
Pozostale przychody operacyjne 1477,49 1 826,95 - 349,46
Razem 20 604,46 18 575,64 2 028,82
Przychody niestanowigce przych. podatko. -1887,51 0,00 -1887,51
Koszty ujete w ksiggach 2019 r. — koszty

podatkowe 2020 r. 0,00 + 26,03 - 26,03
Koszty ujete w ksiegach 2020 r. — koszty

podatkowe 2021 r. 0,00 - 13,77 + 13,77
Razem 18 716,95 18 587,90 129,05

Dochéd do opodatkowania: 129 zt

Podatek: 129,00 x 9% = 12,00 zt (zaokraglone do petnych zt)

Zestawienie przychodow i kosztow wykazanych w rachunku zyskow i strat oraz CIT- 8

e Rachunek Lo
Wyszczegolnienie o M CIT-8 Roznica

Przychody: 1794 336,29 1794 336,29 0,00
- przychody netto ze sprzedazy 1790 388,38

- przychody operacyjne 1477,49

- przychody finansowe 2 470,42

Koszty: 1796 549,45 1797 392,81 843,36
- koszty dziatalnosci operacyjnej 1794 722,50

- pozostate koszty operacyjne 1 826,95

- wynik GZM za 2018 r

Wyjasnienie roznicy pomiedzy kosztami wykazanymi w rachunku zysku i strat a kosztami
uzyskania przychodu wykazanymi w poz. 59 deklaracji CIT 8.

W rachunku zyskow i strat nie zostaly ujgte koszty wyptaconych w 2020 r. wynagrodzen
w kwocie — 1 807,20 zt. Wydatki te byty kosztem bilansowym 2019 roku natomiast dla celow
podatkowych staty si¢ kosztem uzyskania przychodéw w momencie ich poniesienia — styczen 2020
rok oraz zostaty ujete koszty wyptaconych w 2021 r. wynagrodzen w kwocie — 963,84 zt. Wydatki
te sa kosztem bilansowym 2020 roku natomiast dla celow podatkowych staty si¢ kosztem uzyskania

przychodéw w momencie ich poniesienia — styczen 2021 rok.
10



8. W objasnieniach do rachunku zyskow i strat, przewidzianych w zalaczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, pomini¢to pozycje, ktore nie wystepuja lub nie dotycza Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,WRZOS”. Sa to pozycje z ustepu 2 o numerach: 2) - 5); 7) -10).

111 - Objasnienia uzupetniajgce

1. Zatrudnienie na dzien 31.12.2020 r. wynosito — 2,75 etatu.

2. W Spotdzielni nie wystapity po dniu bilansowym znaczace zdarzenia nieuwzglednione
w sprawozdaniu finansowym jak rowniez btedy popelnione w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na fundusz wilasny.

3. W Spotdzielni nie wystgpity informacje 0 numerach 1) — 2); 5) — 6) wynikajace z ustgpu 5

zalacznika nr 1 ustawy o rachunkowosci.

Wioctawek, 15 kwietnia 2021 r.
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