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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Regulamin niniejszy stanowi wewngetrzne unormowanie Spoéldzielni Mieszkaniowej
»WRZOS” w zakresie zasad postgpowania w dochodzeniu naleznosci z tytulu opftat
za uzywanie lokali.
Podstawe¢ prawna wydania Regulaminu stanowi przepis § 72 ust. 1 pkt 12 statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”.

§ 2.

Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) czltonkow Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali;

b) osob niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali;

c) cztonkow Spotdzielni bedacych whascicielami lokali;

d) wiascicieli lokali nieb¢dgcych cztonkami Spotdzielni;

zwanych dalej ,,uzytkownikami lokali”.

ZASADY WINDYKACJII NALEZNOSCI
§3.

Okreslone w regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego dotycza
wszystkich uzytkownikéw lokali posiadajacych zadtuzenie z tytulu nie wnoszenia lub
nieterminowego wnoszenia oplat za uzywanie lokali.
Zadluzeniem jest suma naleznosci Spotdzielni z tytutu:
1)  niezaptaconych w terminie optat za uzywanie lokali;
2)  odsetek ustawowych za op6znienie ptatnosci;.
3)  kosztéw windykacji przedsadowej, postgpowania sadowego i egzekucyjnego.
Przy windykacji naleznosci z lokali mieszkalnych, dziatania windykacyjne prowadzone
moga by¢ réwniez wobec 0s6b odpowiadajacych za oplaty solidarnie z uzytkownikami
lokali tj. stale z nimi zamieszkujacych w lokalu oséb pelnoletnich, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze wobec osob faktycznie
korzystajacych z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokos$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Dziatania windykacyjne moga by¢ ponadto prowadzone wobec spadkobiercow,
na ktorych przeszto wchodzace w skiad spadku spoldzielcze wlasno$ciowe prawo

do lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, garazu) albo wtasnos¢ lokalu.



§ 4.
Podstawowym celem dziatalnosci windykacyjnej jest doprowadzenie do odzyskania
naleznos$ci Spotdzielni w mozliwie najkrétszym czasie oraz przeciwdziatanie wzrostowi
zadluzenia.
Dziatalno§¢ windykacyjna zwigzana jest z monitorowaniem stanu zadluzenia
uzytkownikéw lokali, oraz z podejmowaniem wszelkich dozwolonych prawem czynnosci
faktycznych i1 prawnych wobec o0so6b bedacych dluznikami lub wspotdiuznikami
solidarnymi Spétdzielni.
Dziatania windykacyjne uwzgledniajag dobor metod 1 $rodkéw odpowiednich do
wysokosci dtugu, statusu prawnego lokalu, sytuacji materialnej (kondycji finansowej)
dluznika oraz zmierzaja do sklonienia dluznika do dobrowolnej badz przymusowej
sptaty dlugu.

§ 5.
Podejmowane przez Spoétdzielni¢ czynnosci windykacyjne obejmuja 3 etapy dziatan:
1) windykacj¢ przedsadows;
2) odzyskiwanie naleznosci na drodze sagdowej;

3) odzyskiwanie naleznos$ci na drodze egzekucyjne;.

§ 6.

WINDYKACJA PRZEDSADOWA

1.

Procedura windykacyjna uruchamiana jest w przypadku ujemnego salda na kartotece

oplat za uzywanie lokalu, wskazujacego stan zadluzenia powyzszej jednomiesi¢cznego

przypisu naleznych opfat.

Przedsadowe dziatania windykacyjne podejmowane sa celu polubownego -

dobrowolnego odzyskania nalezno$ci Spotdzielni, 1 obejmuja w szczegodlnosci:

1) przekazanie ,,informacji o stanie zadluzenia” , tym uzytkownikom lokali, ktorzy
zalegaja z optatami do 2-ch miesigcy, z prosba o uregulowanie naleznosci;

2) wystosowanie wezwan do zapftaty:

a) ,,zwykte wezwanie do zaplaty”, kierowane do tych uzytkownikow lokali, ktorzy
zalegaja z oplatami za 2 - 3 miesiecy, z wyznaczeniem 14 dniowego terminu
ptatnosci od dnia otrzymania wezwania;

b) ,,ostateczne wezwanie do zaptaty”, kierowane do tych uzytkownikow lokali,
ktorzy zalegaja z optatami powyzej 3-ch miesigcy z wyznaczeniem 14 dniowego

terminu ptatnosci od dnia otrzymania wezwania, pod rygorem skierowania spraw



na drogg postepowania sadowego, w przypadku braku wptaty w zakreslonym
W wezwaniu terminie.
Informacje o stanie zadluzenia oraz wezwania do zaplaty dostarczane sg
przez Spotdzielni¢ do pocztowych skrzynek oddawczych uzytkownikow lokali.
3) przeprowadzanie indywidualnych rozméw z dluznikami oraz rozpatrywanie pism
w sprawie ratalnej splaty zadluzenia — ustalenie zasad i warunkow splaty dlugu;
4) biezaca i stata kontrola dtuznika, zobowigzanego do ratalnej sptaty dlugu;
5) udzielanie pomocy w wypelnianiu wnioskow przy ubieganiu si¢ o dodatek
mieszkaniowy;
6) wypowiadanie umow najmu na dodatkowe pomieszczenia piwniczne;
7) staly monitoring zaleglosci;

8) wysylanie co najmniej jeden raz w roku informacji o stanie salda.

§7.

ODZYSKIWANIE NALEZNOSCI NA DRODZE SADOWEJ

1.

Procedury odzyskiwania nalezno$ci na drodze sadowej uruchamiane sa w przypadku
bezskutecznos$ci dziatan windykacyjnych przedsadowych ( np. brak odzewu na wezwania
do zaptaty lub niedotrzymywanie warunkow ratalnej sptaty dlugu ).

Windykacje nalezno$ci na drodze sadowej prowadzi radca prawny na podstawie

petnomocnictwa udzielonego przez Spotdzielnig.

Dziatania radcy prawnego, obejmuja w szczego6lnosci:

1) wystosowanie przedsgdowego wezwania do dobrowolnej zaptaty dlugu w terminie
nie dtuzszym niz 14 dniowy;

2) sporzadzenie i przekazanie do Sadu), pozwu =z zadaniem zasgdzenia od dtuznika
naleznosci  Spotdzielni w  postgpowaniu  uproszczonym  nakazowym  lub
upominawczym, celem uzyskania tytulu egzekucyjnego w postaci nakazu
zaptaty/wyroku;

3) wystgpienie z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu;

4) ponowne wezwanie dluznika do dobrowolnego spetnienia $wiadczenia pienieznego
zasgdzonego nakazem zaptaty/wyrokiem,, w zakreslonym w wezwaniu terminie (7-
14 dni).

Jezeli wlasciciel lokalu albo posiadacz spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat, Spoldzielnia moze wystapic

wytoczy¢ powodztwo z zadaniem przymusowej sprzedazy lokalu w drodze licytacji.



§8.

ODZYSKIWANIE NALEZNOSCI W POSTEPOWANIU EGZEKUCYJNYM

1.

Postepowanie egzekucyjne wszczynane jest na podstawie uzyskanego przez Spotdzielnie

tytutu  wykonawczego w celu przymusowego odzyskania przystugujacej jej

wierzytelnosci gldéwnej wraz z odsetkami 1 wszelkimi kosztami postepowania sgdowego
oraz egzekucyjnego.

Whniosek o wszczecie i prowadzenie postgpowania egzekucyjnego przekazywany jest

Komornikowi Sadowemu ,po bezskutecznym uptywie terminu ptatnosci zakre§lonym

dhuznikowi dla dobrowolnej zaptaty naleznosci objetych tytutem wykonawczym.

We wniosku egzekucyjnym nalezy wskaza¢ wszelkie mozliwe zrodta do zaspokojenia

wierzytelnosci , w tym w szczegdlnosci wystapic o skierowanie egzekucji do:

1) rachunkéw bankowych dluznika ujawnionych w toku postgpowania, wnioskujac
0 poszukiwanie tych rachunkow za pomoca systemu informatycznego ZUS, KRUS,
czy Urzedu Skarbowego;

2) wynagrodzenia za prac¢ dtuznika oraz innych dochodow z zatrudnienia, dziatalnosci
gospodarczej, a takze emerytury, renty;

3) wierzytelnosci naleznych dtuznikowi od wiasciwego Urzedu Skarbowego z tytutu
zwrotu nadptaty w podatku;

4) wszelkich innych wierzytelnos$ci jakie dtuznikowi przystuguja, a zostang ujawnione
w toku postepowania, w tym z tytutu umow zlecenia i o dzieto;

5) pojazdow samochodowych stanowigcych wilasno$¢ dtuznika, wnioskujac
0 wystapienie przez komornika w trybie art. 761 k.p.c. z zapytaniem do wlasciwego
wydziatu komunikacji w celu ustalenia danych identyfikacyjnych pojazdu/pojazdow
dhuznika;

6) ruchomosci dtuznika znajdujacych si¢ w miejscu jego zamieszkania - poprzez ich
zajecie 1 sprzedaz w drodze licytacji publiczne;.

We wniosku egzekucyjnym Spotdzielnia zamieszcza réwniez zadanie, aby komornik

wezwal dluznika do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ posiadanego majatku i Zrodet

dochodow.

Jezeli wskazane przez Spoéldzielnie sposoby prowadzenia egzekucji, nie doprowadza

do odzyskania naleznos$ci, mozliwe sg dziatania nastepujace:

1) wystgpienie do Sadu z wnioskiem o wydanie dalszego tytutu wykonawczego w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci Spotdzielni hipoteka przymusowa na nieruchomosci
lokalowej dtuznika albo posiadanym przez dtuznika spoétdzielczym wiasnosciowym

prawie do lokalu;
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2) dla lokalu o statusie spotdzielczym wiasnosciowym, nie posiadajacego urzadzonej
ksiggi wieczystej, Spotdzielnia moze wystapi¢ do Sadu z wnioskiem o jej zalozenie
oraz o wpisanie do ksiegi hipoteki przymusowej;

3) rozszerzenie wniosku egzekucyjnego o zgdanie wszczecia egzekucji z nieruchomosci
1 skierowania jej do nieruchomosci lokalowej stanowigcej wtasnos¢ dtuznika, albo do
przystugujacego dluznikowi prawa rzeczowego ograniczonego —spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§09.

Na kazdym etapie postgpowania windykacyjnego uzytkownik lokalu posiadajacy

zadluzenie moze zawrze¢ ze Spotdzielnig porozumienie w sprawie zasad i warunkéw

sptaty nalezno$ci.

W tym celu dluznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spoéldzielni przedstawiajac

proponowany sposob i termin splaty zadtuzenia.

Whioski rozpatrywane sa w mozliwie najszybszym terminie, na jednym z najblizszych

posiedzen Zarzadu.

Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek w przypadkach uzasadnionych waznym

interesem zobowigzanego 1 wyrazi¢ zgodg na:

1) odroczenie lub przesunigcie terminu ptatnosci,

2) roztozenie zaleglosci na raty;

3) odstgpienie od naliczania odsetek (w catosci lub w cze$¢ ).

Bezwzglednym warunkiem zawarcia porozumienia jest terminowe wywigzywanie si¢ z

optat biezacych.

. W przypadku nie dotrzymania przez dluznika termindow splaty ustalonych

w porozumieniu zadtuzenie staje si¢ natychmiast wymagalne, a sprawa kierowana jest na

drogg¢ postgpowania windykacyjnego okreslona w niniejszym Regulaminie.

. W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku, Zarzad informuje dtuznika na pisnie

0 przyczynach odmowy.
§ 10.

Kazda wptata uzytkownika lokalu posiadajacego zadtuzenie ksiggowana jest na najstarsze

naleznos$ci Spotdzielni 1 jezeli dluznik nie okresli tytulu ptatnosci ( ktéry dlug chce

zaspokoic), zaliczana jest na pokrycie:

1) kosztow postepowania sgdowego i egzekucyjnego;

2) odsetek za zwloke;

3) zadluzenia podstawowego.



I[Il. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 1L
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pominiecia badz skrécenia poszczegdlnych procedur
przewidzianych niniejszym regulaminem — przy zachowaniu wymogow przewidzianych
ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.
2. W sprawach nie unormowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ ogolnie
obowigzujace przepisy prawa oraz postanowienia statutu Spotdzielni.

3.  Regulamin wchodzi w zycie w dacie jego uchwalenia przez Rade Nadzorczg.

Regulamin przyjeto uchwala Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 30/12/2012 z dnia 11 grudnia 2012 r. Prot. Nr 13\2012

Zmiany do tego Regulaminu poprzez skreslenie § 11. wprowadzono uchwatg Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS” Nr 55.57/2018-17 z dnia 06.08.2018 r.
Prot. Nr 55, ktora jednoczes$nie zatwierdzono tekst jednolity regulaminu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Romualda Pigtkowska Jacek Dynarski



