REGULAMIN

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WRZOS”
WE WLOCLAWKU

PORZADKU DOMOWEGO

SIERPIEN 2018



POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Regulamin niniejszy stanowi wewngetrzne unormowanie Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»WRZOS” w zakresie ochrony mienia Spoétdzielni, utrzymania bezpieczenstwa oraz
zapewnienia czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenia estetyki
osiedla oraz zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Podstawe prawng wydania Regulaminu stanowi przepis § 72 ust. 1 pkt 12 ppkt c¢) statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”.

§ 2.

Regulamin niniejszy okresla obowigzki Spotdzielni oraz wszystkich uzytkownikow lokali
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,WRZOS”.

Za wszelkie zachowania os6b zamieszkujacych, przebywajacych lub w inny sposob
korzystajacych z lokalu, naruszajace przepisy niniejszego regulaminu odpowiedzialny jest
uzytkownik lokalu - osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.

Illekro¢ w regulaminie mowa jest o uzytkownikach lokali, nalezy przez to rozumie¢ osoby
posiadajace spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
lub zawarta ze Spoildzielnia umowe¢ najmu na Kkorzystanie z pomieszczenia
piwnicznego/gospodarczego — niezaleznie od tego czy osoby te sg cztonkami Spotdzielni,

czy tez nie.
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 3.

Spoétdzielnia obowigzana jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéow,

urzadzen, a takze do zapewnienia nalezytego porzadku i  czystoSci

w czgsciach wspolnych budynkow i otoczeniu budynkow.

Do obowiazkow Spoldzielni w szczegdlnosci nalezy:

1) sprzatanie chodnikoéw, terendw przylegtych do budynkow oraz pomieszczen ogdlnego
uzytku takich jak : korytarze piwniczne, suszarnie, wozkarnie itp.;

2) pielggnacja terendw zielonych;

3) usuwanie z chodnikow i pieszojezdni $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu
gotoledzi;

4) zapewnienie mieszkancom dogodne dojscie do poszczegdlnych budynkow,
szczegblnie w okresie zimowym;

5) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja



pomieszczen, urzadzen oraz terendéw nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego
uzytku mieszkancow;

6) oznaczenie budynkow poprzez umieszczenie na nich odpowiednich informacji lub
numerow okreslajacych przy jakiej ulicy si¢ mieszczg 1 jaka liczbe porzadkowa sa
oznakowane;

7) zabezpieczenie oswietlenia  klatek  schodowych, korytarzy, pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terendw Spotdzielni;

8) utrzymanie w nalezytym stanie, zapewniajagcym bezpieczenstwo mieszkancow
I budynkow instalacji gazowej i elektrycznej;

9) zapobieganie uszkodzeniom, badz zniszczeniom znajdujacych si¢ na terenie
nieruchomos$ci pomieszczen oraz instalacji 1 urzadzen technicznych, przeznaczonych
do wspodlnego uzytku mieszkancow;

10) nadzoér nad urzadzeniami i sprzetem (w tym dla placow zabaw) znajdujacych si¢ na
terenie Spotdzielni;

11) wywieszenie w budynkach mieszkalnych, w widocznym miejscu, informacji
dotyczacych administracji budynku, pogotowia gazowego, wodno-kanalizacyjnego,
energetycznego, najblizszego posterunku policji;

12) czuwanie nad przestrzeganiem przez uzytkownikoéw lokali Regulaminu porzadku

domowego.

I1l.  OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§ 4.

1. Lokale mieszkalne, uzytkowe oraz garaze znajdujace si¢ W nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ moga by¢ uzytkowane tylko zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2. Uzytkownicy lokali sg obowigzani korzysta¢ z lokalu w sposob nieucigzliwy dla innych
uzytkownikdw oraz  utrzymywa¢ lokal w nalezytym stanie technicznym
I sanitarnym — zgodnie z zasadami okreSlajacymi obowigzki uzytkownikow lokali
w zakresie napraw i konserwacji lokali, ustalonymi w odrebnym regulaminie
wewnetrznym Spotdzielni.

3. W razie nie wywigzywania si¢ z obowigzkow okreslonych w ust. 2 Spotdzielnia, po
bezskutecznym wezwaniu, ma prawo podja¢ stosowne dzialania, w tym dzialanie

usuwajace zagrozenie -na koszt uzytkownika lokalu.



. Uzytkownicy lokali obowigzani sa zezwoli¢ na wejscie do lokalu upowaznionym
pracownikom  Spoéldzielni lub innym upowaznionym przez nig osobom
w celu przeprowadzenia okresowych przegladéw technicznych, instalacji (gazowa,
elektryczna, czesci instalacji wspdlnych przebiegajacych przez mieszkanie), ich
doraznego sprawdzenia lub usunigcia awarii. Uzytkownicy lokali obowigzani sa do
wykonania zalecen wyniktych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, jezeli zalecenia

te obejmujg ich obowigzki w zakresie napraw i konserwacji lokali.

§ 5.

. W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie zagraza
bezpieczenstwu 1 higienie oraz nie narusza porzadku domowego i spokoju innych
uzytkownikow.

. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Spotdzielni.
Warunkiem uzyskania zgody Spoétdzielni jest w szczegdlnosci nieucigzliwose tej
dzialalnosci dla pozostalych mieszkancéw. Ponadto moze by¢ wymagane ztozenie przez
uzytkownika lokalu pisemnego zobowigzania wnoszenia wyzszych optat stosownie do

rodzaju prowadzonej dziatalno$ci oraz zwigkszonych z tego tytutu kosztéw Spoétdzielni.

§ 6.

. Uzytkownicy lokali obowigzani sa uzytkowal piwnice oraz inne pomieszczenia

gospodarcze zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Zabrania si¢ w piwnicach oraz innych pomieszczeniach gospodarczych:

1) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej bez zgody Spotdzielni. Warunkiem uzyskania
zgody Spoldzielni jest w szczegolnosci nieuciazliwosé tej dziatalnosci dla pozostatych
mieszkancow;

2) hodowania i przechowywania zwierzat;

3)podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem
energii elektrycznej lub wody wspolnej bez zgody Spotdzielni.

. Uzytkownicy lokali obowigzani sg chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia

technicznego budynku znajdujace si¢ w ich piwnicach i pomieszczeniach gospodarczych

oraz je udostepnia¢ w razie konieczno$ci osobom upowaznionym przez Spotdzielnie.

§7.

. Wszelkie remonty polegajace na zabudowie badz przerdbkach wewnatrz lokalu (np.

stawianie lub rozbieranie Scianek dzialowych, przebudowa instalacji, wymiana okien,



grzejnikow), moga by¢ dokonywane wylacznie za pisemng zgoda i na warunkach
okreslonych przez Spotdzielnig.
Przebudowy balkonow, zaktadanie okratowan, montaz zaluzji zewnetrznych, markiz
1 daszkéw, montaz klimatyzatorow, moga by¢ dokonywane wylacznie za pisemng zgoda
1 na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig.
. Niedozwolone jest wykonywanie podigczen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej,
centralnego ogrzewania przebiegajgcej w pomieszczeniach wspolnych budynku.
Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji (w szczegdlno$ci: gazowej, elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, i innej) oraz wykonywanie
jakichkolwiek prac budowlanych naruszajacych konstrukcje¢ budynku.
. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do wywozenia gruzu, zdemontowanej stolarki
i innych odpadow powstatych w wyniku remontu lokalu, we wtasnym zakresie oraz do
uprzatnigcia terenu i klatki schodowe;.

§ 8.
Wszyscy uzytkownicy lokali zobowiagzani sa dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania jak klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
. Zabrania si¢ wyrzucania przez okno jakichkolwiek §mieci, niedopatkdw, pozywienia itp.
Zabrania si¢ trzepania dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, klatkach schodowych,
w oknach.
. Zabrania si¢ wrzucania do muszli klozetowych $mieci, kosci, szmat i innych przedmiotéw
mogacych zahamowac przeptyw, a takze zracych i tatwopalnych srodkoéw chemicznych.
. Zabrania si¢ wykladania pozywienia dla kotow w piwnicach i na okienkach piwnicznych.
. Zabrania si¢ przechowywania rzeczy w pomieszczeniach przeznaczonych do ogoélnego
uzytku (pralnia, suszarnia, klatki schodowe itp.). Rzeczy przechowywane
W pomieszczeniach przeznaczonych do ogoélnego uzytku mogg by¢ usunigte na koszt ich
wilasciciela.
. Zabrania si¢ dewastacji zieleni, urzadzen matej architektury (np. kosze na $mieci, place
zabaw), ciggdbw komunikacyjnych oraz blokowania drzwi do klatek schodowych
1 wlacznikow o$wietlenia w ciggach komunikacyjnych.
. Uzytkownikow lokali obowigzuje segregacja odpadow komunalnych, ktére nalezy
wrzuca¢ do odpowiednio oznakowanych pojemnikéw, jak na przyktad odpady mokre,

makulature, szkto czy plastyk.



10.

Odpady wielkogabarytowe uzytkownicy lokali wystawiaja w okolice pergoli
$mietnikowych na dzien przed terminem wywozu, kazdorazowo podanym przez
Spoétdzielnie w formie ogloszen na pergolach $mietnikowych.
Dokonywanie samowolnych nasadzen na terenie Spotdzielni bez jej zgody jest
zabronione.
§09.
Uzytkownicy lokali obowigzani sg do utrzymania czystosci w klatce schodowe;j
w kolejnosci ustalonej przez nich samych. W przypadku zaistnienia sporu zasady
kolejnosci ustali Spoétdzielnia.
Uzytkownicy lokalu obowigzani sg rowniez do:
1) zachowania czystosci w korytarzach piwnicznych i innych czg¢éciach wspolnych
budynku oraz w otoczeniu budynku i na placach zabaw;
2) zamykania drzwi do klatek schodowych, zamykania na klucz drzwi wejsciowych do
piwnic oraz gaszenia $wiatla w piwnicach;
3) wynoszenia $mieci i odpadkow komunalnych do odpowiednich pojemnikoéw na $mieci,
oraz uprzatni¢cia rozsypanych $mieci badz rozlanych ptynow.
W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia budynku, uzytkownicy lokali
zobowigzani sg do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich lokalach oraz
w zajmowanych pomieszczeniach piwnicznych/gospodarczych, $rodkami wskazanymi
badz dostarczonymi przez Spotdzielnie, ktora okresli warunki, sposob i termin wykonania
zabiegow.
§ 10.
Ustawienie donic, skrzynek kwiatowych i innych przedmiotow na parapetach okiennych,
balkonach nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu innych osob.
Podlewanie ro$lin na balkonach 1 parapetach okiennych winno odbywac si¢ z umiarem,
tak by nie doprowadzi¢ do zabrudzenia elewacji i spowodowania ucigzliwosci dla
wspotuzytkownikow.
§11.
W godzinach od 22°° do 6°° obowigzuje w budynkach i na osiedlu cisza nocna, ktdrej nie
nalezy w jakikolwiek sposob zaklocac.
Niedopuszczalne jest takze zaktocanie ciszy w pozostatych godzinach, jesli ma to cechy

razgce] uporczywosci 1 nie jest podyktowane koniecznoscia.



Zabrania si¢ w godzinach od 20 do 8%, a takze w niedziele i dni $wigteczne,
prowadzenia w lokalu prac zaktocajacych spokdj (np. wiercenie, przybijanie gwozdzi,
pitowanie itp.).

Trzepanie dywanéw moze odbywac¢ si¢ wylacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych, w godzinach od 8% do 20°°, z wylaczeniem niedziel i dni $wigtecznych.
Zabrania si¢ spozywania alkoholu i innych $rodkdéw odurzajacych na balkonach,
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku w budynkach Spoétdzielni oraz na placach zabaw.
Zabrania si¢ gromadzenia osob, ktore zakldcaja spokoj i porzadek w pomieszczeniach
ogdlnego uzytku w budynkach mieszkalnych oraz placach zabaw lub utrudniajg

mieszkancom poruszanie si¢ ciggami komunikacyjnymi.

§12.
W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych. Posiadanie
takich zwierzat nie moze powodowaé zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz zakldcania
spokoju mieszkancom.
Zabrania si¢ prowadzenia hodowli zwierzat w lokalu badZz innym pomieszczeniu
budynku.
Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu.
W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzgta domowe pomieszczen lub ciagow
komunikacyjnych w budynku lub terenu Spotdzielni, wiasciciel zwierzecia ma obowigzek
natychmiastowo usung¢ nieczystosci.
Do obowigzkow wiascicieli zwierzat domowych nalezy ich staly 1 skuteczny dozor,
przestrzegania obowiazkowego szczepienia zwierzat przeciw wsciekliznie, przestrzegania
przepisoOw sanitarno — epidemiologicznych, przestrzegania obowigzujacych przepiséw
porzadkowych dotyczacych rejestracji zwierzat.
Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat na tereny placow zabaw i piaskownic dla dzieci.
Posiadanie ras psow uznanych za agresywne badz niebezpiecznych zwierzat egzotycznych
wymaga zgody Spoétdzielni.

Zamykanie i pozostawianie psow na balkonach jest zabronione.

§13.
Ruch i parkowanie samochodow, motocykli i innych pojazdéw mechanicznych powinien
odbywac¢ si¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami ruchu drogowego i jest dozwolony

w miejscach do tego wyznaczonych.



N

V.

1.

2.

3.

Ruch i parkowanie samochodow, motocykli i innych pojazdéw mechanicznych nie moze
utrudnia¢ komunikacji, zaklocaé spokoju a takze powodowaé uszkodzen chodnikéw
| terendéw zielonych.

Ustawianie pojazdéw na terenie Spoldzielni niezgodnie z przepisami, na ciggach dla
pieszych lub w sposéb mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym (np. straz
pozarna, pogotowie ratunkowe) jest zabronione. Zostang one usuni¢te na koszt
wilasciciela.

Nie wolno naprawia¢ ani czysci¢ pojazdow mechanicznych na terenie Spotdzielni
w sposob ucigzliwy dla uzytkownikow lokali.

Zabrania si¢ parkowania samochodow z wyciekami oleju i paliw na terenach parkingow.
Zabrania si¢ statego parkowania na terenie posesji samochodow o dopuszczalnej masie
catkowitej przekraczajacej 2,5 t.

Zabrania si¢ parkowania pojazdow wycofanych z ruchu lub w ztym stanie technicznym —
beda one usuwane na koszt wlasciciela.

Nie wolno przechowywac¢ na klatkach schodowych, korytarzach piwnic, w piwnicach i w

innych pomieszczeniach nieprzystosowanych, pojazdéw mechanicznych jednosladowych.

§ 14.
Zakladanie anten radiowych, telewizyjnych oraz instalacji sieci internetowe]j jest
dozwolone za pisemna zgoda i na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig.
Zabrania si¢ samowolnego montowania urzadzen nadawczych i1 uzywania innych
urzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenia w odbiorze programu radiowego
i telewizyjnego.
Reklamy i szyldy w nieruchomos$ciach w zarzadzie Spotdzielni moga by¢ instalowane za

pisemng zgoda 1 na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig.

PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISOW

PRZECIWPOZAROWYCH
§ 15.
W lokalach, w piwnicach i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku nie wolno
przechowywac¢ materiatow tatwopalnych.
Uzywanie niezabezpieczonego ognia w piwnicach, w klatkach schodowych 1 innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku jest zabronione.
Obowiazuje catkowity zakaz palenia tytoniu na balkonach, w klatkach schodowych,

piwnicach i innych pomieszczeniach ogélnego uzytku w budynkach Spoétdzielni.



10.

11.

12.

13.

14.

Zabrania si¢ palenia ognisk w otoczeniu budynkéw Spotdzielni.

Zabrania si¢ uzywania rozen (grilla) na balkonach i w otoczeniu budynkow Spotdzielni.
Korytarzy, przej$¢ na strychach, korytarzy piwnicznych oraz innych pomieszczen
ogolnego uzytku nie wolno zastawia¢ meblami, opakowaniami, wozkami dzieciecymi lub
innymi przedmiotami utrudniajagcymi swobodne poruszanie si¢.

W razie wybuchu pozaru, bez wzglgdu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomic
Straz Pozarng, najblizszy Komisariat Policji 1 administracj¢ Spoétdzielni. Zgloszenie
fatszywego alarmu podlega karze.

W przypadku zauwazenia uszkodzen technicznych, nieprawidlowego funkcjonowania
urzadzen lub instalacji uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do niezwlocznego
zawiadomienia Spoétdzielni albo odpowiedniego pogotowia awaryjnego, ktorych telefony
podane sa na tablicach ogloszen.

Zabrania si¢ mieszkancom dokonywania we wlasnym zakresie jakichkolwiek przerobek i
napraw instalacji oraz urzadzen znajdujacych si¢ w czgsci wspolnej budynku.

W przypadku stwierdzenia niesprawno$ci badZz uszkodzen instalacji elektrycznej poza
lokalem nalezy o tym niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielnie.

Nie wolno dokonywaé¢ we wlasnym zakresie zadnych zmian ani napraw instalacji
elektrycznych poza lokalem.

Za szkody 1 straty wynikle wskutek manipulacji przy instalacji elektrycznej jak w ust. 10
odpowiada osoba, ktora przyczynita si¢ do spowodowania powstania tej szkody.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamknaé zawor
odcinajacy doptyw gazu do mieszkania przy gazomierzu, po czym zawiadomié
Spotdzielni¢ lub pogotowie gazowe.

Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody administracji Spotdzielni jest

zabronione.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16.
Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sa uzytkownicy lokali oraz
osoby w ich lokalach zamieszkujgce lub przebywajace, badz w inny sposob z lokali
faktycznie korzystajace.
W przypadku naruszenia regulaminu, uzytkownicy lokali maja obowigzek
przeciwdziata¢ tym naruszeniom w celu minimalizacji negatywnych skutkéw naruszen

oraz w celu ochrona dobr innych osob lub Spotdzielni.



3. Rodzice lub opickunowie obowigzani sa dbac, aby dzieci stosowaly si¢ do postanowien
niniejszego regulaminu. Za niewtasciwe zachowanie dzieci i milodziezy oraz
wyrzadzone przez nie szkody (np. niszczenie $cian, wybijanie szyb, dewastacje
urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadajg ich rodzice lub opieckunowie.

4. Przypadki nieprzestrzegania niniejszego regulaminu moga by¢ przedmiotem
dochodzenia na mocy obowiazujacego prawa. Moga by¢ takze podstawa interwencji
stuzb porzadkowych (straz miejska, policja) i wnioskow do organow wilasciwych
w sprawach wykroczen. Razace 1 uporczywe przypadki naruszen niniejszego
regulaminu moga by¢ podstawa wystapienia do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu
w drodze licytacji.

§17.

1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin porzadku

domowego, zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 5 stycznia 2006 r.

2. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Regulamin przyjeto uchwata Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 44/01/2014 z dnia 14 stycznia 2014 r. Prot. Nr 26\2014 r.

Zmiany w § 16. w ust. 4 Regulaminu wraz z zatwierdzeniem tekst jednolity regulaminu
wprowadzono uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 55.54/2018-17 z dnia 06.08.2018 r. Prot. Nr 55

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Romualda Pigtkowska Jacek Dynarski
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