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l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin niniejszy stanowi wewngtrzne unormowanie Spoétdzielni Mieszkaniowe]
»WRZOS” w zakresie prowadzenia gospodarki finansowej Spotdzielni.

2. Podstawe prawng wydania Regulaminu stanowi przepis § 72 ust. 1 pkt 12 ppkt a) statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”.

§ 2.

Regulamin niniejszy okresla zasady:
1) zasady gospodarki finansowej Spotdzielni;
2) tworzenia funduszy i gospodarowania srodkami tych funduszy;

3) ustalania wyniku finansowego Spétdzielni.

1. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 3.

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie okreslonym w statucie na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi jej mienie, lub mienie uzytkownikow lokali.

3. Spoéldzielnia prowadzi rowniez dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celu, jakim jest
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin.

4. Dziatalno$¢ Spoéidzielni jest finansowana ze $rodkéw wiasnych, ktére moga byc
uzupehione kredytami bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.

5. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych do wysoko$ci nieprzekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

6. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw finansowo -

gospodarczych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.



§ 4.

. Zasady prowadzenia gospodarki finansowej polegaja na okresleniu zrodet finansowania
poszczegblnych rodzajéw prowadzonej dziatalnos$ci oraz srodkdéw tworzacych te zrodta.
Podstawowa dziatalno$¢ Spotdzielni polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami jest
finansowana $rodkami wiasnymi, do ktérych naleza:

1) przychody z optat za uzywanie lokali wnoszonych przez uzytkownikow lokali;

2) fundusz remontowy tworzony zgodnie z odrebnym regulaminem;

3) pozytki i inne przychody z najmu lub dzierzawy nieruchomos$ci wspoélne;.

Przychody z optat za uzywanie lokali pokrywaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — obejmujacej wydatki Spotdzielni zwigzane =z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci mieszkalnych i niemieszkalnych bedacych w zasobach
Spotdzielni.

Ponoszone przez Spoéidzielni wydatki na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci oraz
wnoszone przez uzytkownikow lokali oplaty ewidencjonowane s3a odrgbnie na
poszczegolne nieruchomosci, z podzialem na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozliczana jest bezwynikowo w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Roznica miedzy rzeczywistymi
kosztami eksploatacji nieruchomosci a przychodami z optat na ich pokrycie zwigksza
odpowiedni  koszty i przychody tych nieruchomosci w roku nastepnym.
Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali okresla odrebny regulamin.

Fundusz remontowy tworzony jest z wplat wnoszonych przez uzytkownikoéw lokali.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych jest ustalana na
podstawie rocznego planu rzeczowo- finansowego gospodarki $rodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wtlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach 1 innych przychodach.

. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielnia moze



przeznaczy¢é w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie

dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 5.

. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe

po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) krag oséb (nabywcow) na rzecz ktorych, ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji;

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali;

3) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przyszitych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta);

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego;

5) planowany termin rozpoczecia i zakonczenia inwestycji.

Podstawa do rozpoczgcia realizacji inwestycji mieszkaniowych jest plan rzeczowo -

finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci

poczatkowej (kosztu budowy) lokali, uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 6.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe oraz inne
sprawozdania na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za ktére uwaza si¢
odpowiednio postanowienia ustawy o rachunkowosci.

Zasady prowadzenia rachunkowosci Spotdzielni ustala Zarzad w uchwale okreslajace;
przyjete do stosowania zasady polityki rachunkowosci, w tym zasady prowadzenia ksiag
rachunkowych, zaktadowy plan kont, metody wyceny aktywoéw 1 pasywow oraz zasady
ewidencji zdarzen 1 operacji gospodarczych.

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta ( jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu), wyktada sig¢
w lokalu Spotdzielni co najmniej na dwadziescia jeden dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.
Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dzialalno$ci Spoéidzielni oraz sprawozdan

finansowych dokonuje Walne Zgromadzenie.



5. Na podstawie prowadzonej ewidencji w zakresie kosztow i przychodéw Spotdzielnia
ustala odrgbnie wynik finansowy na:

1) gospodarce zasobami mieszkaniowymi zwigzany z cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci. Ewidencja i rozliczenie prowadzone jest odrebnie na poszczegodlne
nieruchomosci, z podziatem na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze. Wynik
ustalony na dzien bilansowy ujmuje si¢ jako rozliczenia migdzyokresowe i zwigksza
on odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2) pozostalej dziatalnosci gospodarczej okre$lony na podstawie kosztéw i przychodow
operacyjnych, kosztow 1 przychodéw finansowych, kosztow i przychodow
z pozostalej dziatalno$ci oraz start i zyskéw nadzwyczajnych. Roznice pomigdzy tymi
kosztami a przychodami ustalong na dzien bilansowy, po uwzglednieniu odliczen
ustawowych, ujmuje si¢ jako wynik finansowy netto (zysk/ strata).

6. Uchwalg w sprawie podziatu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej, po uwzglednieniu

odliczen ustawowych, podejmuje Walne Zgromadzenie.

§7.

1. Aktualizacji warto$ci srodkéw trwatych Spoétdzielni oraz ich amortyzacji dokonuje si¢ na
podstawie obowigzujacych przepisow.

2. Podziatlu kosztow administracji i zarzadu dokonuje si¢ na poszczegélne rodzaje
dziatalno$ci w oparciu o zatwierdzony plan finansowo — gospodarczy.

3. Spotdzielnia ustala wielkos¢ $rodkow na wynagrodzenie stosownie do potrzeb swej

dziatalno$ci w ramach §rodkow przewidzianych w planach finansowo - gospodarczych.

I1l. ZASADY TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZY WLASNYCH

§ 8.

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spétdzielni sa:

1) fundusz udzialowy ze Srodkami zgromadzonymi na dzien 9 wrzesnia 2017 r. tj.
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — prawo
spotdzielcze. Fundusz udzialowy ustalony na dzien 9 wrzesnia 2017 r. bedzie ulegat
sukcesywnemu zmniejszaniu wraz z ustaniem cztonkostwa (z mocy prawa, z woli

wiasciciela lokalu);



2) fundusz zasobowy.

Spoéidzielnia tworzy takze:

1) fundusz wktadow budowlanych;

2) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zasady gospodarowania tymi funduszami okresla Rada Nadzorcza.

§9.

Fundusz udzialowy utworzony zostal z wptat udziatéw cztonkowski w wysokosci
okreslonej statutem do dnia 9 wrzesnia 2017 r.

Srodki funduszu udzialowego stuza do finansowania biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni, a stan funduszu udziatowego zmniejszaja wyplaty udziatow bylym cztonkom.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje tego funduszu w podziale na czlonkow 1 wniesione
udzialy.

. Whniesione udziaty cztonkowskie nie podlegaja waloryzacji i sa wyptacane w wartos$ci

wniesionej po ustanie cztonkostwa.

§ 10.

Fundusz zasobowy tworzony jest z nastepujacych tytulow:

1) wpisowego wniesionego przez cztonkdéw do dnia 9 wrzesnia 2017 r.;

2) podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia;

3) wartos¢ gruntdéw w uzytkowaniu wieczystym;

4) warto$¢ $rodkoéw trwatych otrzymanych nieodptatnie, w tym warto$¢ otrzymanej
bonifikaty udzielonej w zwigzku z przeksztalceniem wieczystego uzytkowania
gruntow w prawo wlasnosci;

5) infrastruktura techniczna sfinansowana wktadami;

6) przeniesienie  skutkow  aktualizacji  $srodkow  trwalych  sprzedanych  lub
zlikwidowanych z funduszu aktualizacji;

7) innych zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami.

Srodki funduszu zasobowego, poza jego czescig ulokowana w $rodkach trwalych moga

by¢ wykorzystane do przejsciowego finansowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje funduszu zasobowego w podziale na zrodta tworzenia

funduszu 1 wydatkowanie jego srodkow.



§ 11.

Fundusz wkladéw budowlanych jest utworzony z wniesionych przez uzytkownikow

lokali wktadow budowlanych finansujgcych petne koszty budowy lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu, dla ktorych Spotdzielni ustanowita wiasnosciowe prawa do

tych lokali do czasu ustanowienia prawa odrebnej whasnosci.

Fundusz wktadéw budowlanych tworzy si¢ z tytutu:

1) wptaconych przez uzytkownikéw lokali wktadow budowlanych;

2) uzupelnienia wkladow budowlanych z tytulu modernizacji, wykupu gruntdéw oraz
innych zwigkszen srodkéw trwatych finansowanym tym funduszem;

3) aktualizacji wyceny $rodkow trwatych finansowanych funduszem budowlanym.

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejsza si¢ z tytutu:

1) zwrot wktadu budowlanego;

2) przeksztalcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej

wlasnosci.

§ 12.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest tworzony na remonty zasobow
mieszkaniowych stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zarzadzanych przez Spotdzielnie
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,

do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych

W nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, oOraz

W nalezytym stanie estetycznym.

Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych w cigezar kosztow

gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w podziale srodkéw tego funduszu na:

a) fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci,

b) fundusz remontowy mienia ogodlnego Spoétdzielni - wydzielony i przeznaczony
do finansowania kosztow remontow w nieruchomosciach stanowigcych mienie
Spoétdzielni przeznaczonych do wspodlnego korzystania.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow

mieszkaniowych okresla odrgbny regulamin.

Remonty $rodkow trwalych niestanowigcych zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty

dziatalno$ci, ktorej te Srodki stuza.



§ 13.

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czegsci przekraczajace;j
ten fundusz z pozostatych funduszy wedlug kolejnosci okreslonej statutem Spoétdzielni.

Uchwale w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.
IV.  POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 14.

1. Z dniem wejScia w zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin gospodarki
finansowej, zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 4 z dnia 23 lutego 2006 r.

2. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Regulamin przyjeto uchwala Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 41/10/2013 z dnia 22 pazdziernika 2013 r. Prot. Nr 23\2013 r.

Zmiany do tego Regulaminu (§ 8. ust. 1 ppkt 1); § 9. ust. 114; § 10 ust. 1 ppkt 1); § 13 oraz
w § 10 skreslono ust. 2) wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»WRZOS” Nr 55.53/2018-17 z dnia 06.08.2018 r. Prot. Nr 55, ktorg jednoczes$nie
zatwierdzono tekst jednolity regulaminu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Romualda Pigtkowska Jacek Dynarski



