REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WRZOS”
WE WLOCLAWKU

SIERPIEN 2018



POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Regulamin niniejszy stanowi wewnetrzne unormowanie Spotdzielni Mieszkaniowej
»WRZOS” w zakresie zasad tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.
Podstawe prawng wydania regulaminu stanowig przepisy § 54 ust. 3 oraz § 72 ust. 1
pkt 12 ppkt b) Statutu Spoétdzielni.

§2.

Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) czlonkéw Spoéldzielni, ktorym przystugujg spéidzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokali;

b) osob niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali;

c) cztonkoéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali;

d) witascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni;

zwanych dalej ,,uzytkownikami lokali”.

ZASADY TWORZENIA | WYKORZYSTYWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 3.

1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych

jej mienie  oraz  zarzadzanych przez  Spoéldzielni¢ na  podstawie  ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,

do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasoboéw mieszkaniowych

W nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, oOraz

W nalezytym stanie estetycznym.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych w ciezar kosztow

gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w podziale srodkow tego funduszu na:

a) fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci;

b) fundusz remontowy mienia ogodlnego Spoéidzielni - wydzielony i przeznaczony
do finansowania kosztow remontow w nieruchomosciach stanowigcych mienie

Spotdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania.



§ 4.

1. Przez zasoby mieszkaniowe w Spoéldzielni rozumie si¢ budynki mieszkalne wraz

Z urzgdzeniami technicznym i instalacjami.

2. Nie uznaje si¢ za zasoby mieszkaniowe:

1)
2)

1)

2)

lokali uzytkowych,;

garazy.

Przez mienie ogdlne Spotdzielni rozumie sig:

pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane

Z administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw

mieszkalnych;

urzadzenia i Sieci technicznego uzbrojenia terenow zwigzane z funkcjonowaniem

budynkoéw mieszkalnych, w tym:

a) przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, Sieci
elektroenergetyczne i teletechniczne, nie bedace wtasnoscig innego podmiotu,;

b) budowle komunikacyjne (drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe);

c) inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wptyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych
jak np. latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia, tereny zielone, pergole $mietnikowe,

place zabaw.

§ 5.

1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

odpisow na fundusz remontowy;

kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych 1 odszkodowan za wady
I usterki badZ nieterminowe wykonanie prac remontowych;

uzyskanych odszkodowan ubezpieczeniowych z tytulu szkéd w zasobach
mieszkaniowych;

dotacji, subwencji, darowizn;

nadwyzki bilansowej (zysku bilansowego netto) z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni z roku poprzedniego — na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia;
uzyskanych kredytow bankowych;

innych Zrdédel na podstawie uchwal Rady Nadzorcze;.

2. Kwota niewykorzystanych $rodkow funduszu remontowego w danym roku przechodzi

do rozliczenia na rok nastgpny i uwzgledniana jest przy tworzeniu planu rzeczowo —

finansowego remontow.



§ 6.

1. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane na podstawie planu
rzeczowo — finansowego remontéw uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza na dany rok
kalendarzowy.

2. Stawki  odpisow = w  cigzar  kosztbw  moga by¢é  zréznicowane  dla
poszczegdlnych nieruchomosci w  zaleznoéci od ich stanu technicznego 1 potrzeb
remontowych. Stawki te powinny takze uwzglednia¢ stan $rodkow funduszu
remontowego oraz pokrycie kosztow wczesniej wykonanych remontow.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy stanowia obowigzujace w tej samej wysokosci
jednostkowe stawki miesiecznych optat na fundusz remontowy, ustalanych przez Zarzad
w ztotych za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali.

§7.

1. Spoéltdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedlug nast¢pujacych zasad:

a) dla funduszu remontowego oznaczonych nieruchomosci - w podziale na poszczegodlne
nieruchomos$ci. Ewidencja 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkdéw na poszczegodlne
nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci;

b) dla funduszu remontowego mienia ogdlnego Spoétdzielni - zbiorczo w skali
Spotdzielni.

2. Finansowanie = remontéw  jest realizowane  zbiorczo w  skali  funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo — finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorczg. Uchwalane przez Radg plany rzeczowo — finansowe
gospodarki $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny
zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wplywow 1 wydatkoéw tego funduszu
w skali pieciu lat.

3. Wszelkie koszty robot, ktorych nie mozna bezposrednio przypisaé do danej
nieruchomosci, obcigzaja wszystkie nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, tj. ustala si¢, ze kluczem podzialowym bedzie udzial nieruchomosci

w stosunku do wszystkich nieruchomosci.

I1l. REMONT I NAPRAWY NALEZACE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 8.

1. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy wykonywanie wszystkich remontéw 1 napraw:



3.

1)
2)

w czgsciach wspolnych nieruchomosci;

w nieruchomosciach stanowigcych mienie ogolne Spotdzielni.

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezg réwniez naprawy czeSci wspdlnych instalacji

1 urzadzen znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu, w tym w szczeg6lnosci:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

instalacji centralnego ogrzewania do zaworéw wilacznie (bez grzejnikow
1 termostatow);

instalacji gazowej do kurkow odcinajacych;

instalacji elektrycznej do zabezpieczen przedlicznikowych;

instalacji wodociggowej do zaworu odcinajacego przed wodomierzem;

instalacji cieptej wody do zaworu odcinajacego przed wodomierzem;

instalacji kanalizacyjnej do podej$¢ odptywowych;

przewodow kominowych i wentylacyjnych z wytaczeniem kratek wentylacyjnych.

Do napraw w czgéci wspdlnej nieruchomos$ci oraz napraw w nieruchomosciach

stanowigcych mienie Spotdzielni, naleza w szczegdlnosci remonty wykonywane

na nastepujacych elementach:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

klatka schodowa, korytarze, hole, przejScia oraz inne elementy stuzace
do komunikacji;

schowki, pralnie, suszarnie, itp. pomieszczenia,;

pomieszczenia: wodomierzy gtéwnych, licznikdw ciepta, zbiorczych licznikow gazu,
0 ile nie stanowig majatku dostawcy mediow;

fundamenty i inne elementy posadowienia budynku;

okna na klatkach schodowych, korytarzach piwnic, drzwi wejsciowe do budynku,
wiatrotapu i korytarzy piwnicznych;

Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi 1 elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych do cze$ci wspdlnej
nieruchomosci;

balkony, loggie, i balustrady w zakresie konstrukcji i bezpieczenstwa budowlanego;
dachy, wraz konstrukcja no$na, tawami kominiarskimi, stropodachy, rynny, rury
spustowe 1 inne obrobki blacharskie;

stropy pomiegdzy poszczegolnymi kondygnacjami budynku;

10) przewody kominowe, spalinowe, wentylacyjne wraz z kominami oraz kratkami

wentylacyjnymi, jezeli nie s3 usytuowane wewnatrz lokali;

11) instalacja centralnego ogrzewania wraz z jej regulacja;



V.

1.

2.

12) instalacja gazowa od glownego zaworu w budynku z wylaczeniem gazomierzy
stanowigcych majatek dostawcy;

13) instalacja elektryczna wraz z osprzetem do tablic bezpiecznikowych za licznikiem;

14) instalacja wodociaggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku
do zaworow odcinajacych przed indywidualnymi wodomierzami w lokalach,
aw przypadku ich braku — do zaworu odcinajacego od ktorego odchodzi instalacja
obstugujaca lokal,

15) instalacja cieptej wody od pierwszego zaworu odcinajgcego za wymiennikiem lub
rozdzielaczem w wezle cieplnym do zawordéw odcinajagcych przed indywidualnymi
wodomierzami w lokalach, a w przypadku ich braku wodomierzy, do zaworu
odcinajacego, od ktérego odchodzi instalacja obstugujaca lokal;

16) instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej do trojnikow
odplywowych na pionach instalacyjnych w lokalach;

17) instalacja odgromowsa;

18) bramy i furtki oraz ogrodzenia;

19) daszki wiatrotapy i schody przed wejsciem do klatek schodowych;

20) opaski wokot budynku.

§09.

Ze $rodkow funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych nie finansuje si¢ napraw

1 remontéw wewnatrz lokali obcigzajacych uzytkownikéw lokali, okreslonych w § 52

ust. 2 Statutu Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywac lokal 1 znajdujace si¢ w nim urzadzenia

w nalezytym stanie technicznym.

Instalacje i urzadzenia znajdujace si¢ wewnatrz lokalu nie mogg by¢ zabudowywane

w taki sposob, aby uniemozliwialo to swobodny do nich dostep w celu usunigcia awarii

albo przeprowadzenia okresowych badz doraznych przegladéw stanu technicznego.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10.

Dysponentem s$rodkow funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych jest Zarzad

Spotdzielni w oparciu o tworzony corocznie i uchwalany przez Rade Nadzorcza plan

rzeczowo — finansowy remontow.

Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez

osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja



rzeczowego planu remontdw sprawuje wiceprezes Zarzadu Spoldzielni, ktéremu
w ramach podziatu czynnosci wewnatrz Zarzadu powierzono te zadania.

3. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2012 roku.

Regulamin przyjeto uchwala Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 3/3/2012 z dnia 27.03.2012 r. Prot. Nr 1/2012

Zmiany do tego Regulaminu w § 7. ust. 1 ppkt a oraz w ust. 2; wprowadzono uchwatg Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS” Nr 55.56/2018-17 z dnia 06.08.2018 r.
Prot. Nr 55, ktérg jednoczesnie zatwierdzono tekst jednolity regulaminu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Romualda Pigtkowska Jacek Dynarski



