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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Regulamin niniejszy Stanowi wewngtrzne unormowanie Spotdzielni Mieszkaniowej

»WRZOS” w zakresie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali.

Podstawe prawng wydania Regulaminu stanowi przepis § 72 ust. 1 pkt 12 ppkt e) statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”.

§ 2.

Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) czlonkéw Spoéldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokali;

b) osob niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali;

€) cztonkéw Spotdzielni bedgcych wiascicielami lokali;

d) witascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni;

zwanych dalej ,,uzytkownikami lokali”.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§ 3.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ( GZM ) obejmuja wydatki Spotdzielni

zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych
bedacych w zasobach zarzadzanych przez Spotdzielnig.

Ponoszone przez Spotdzielni wydatki na eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci
ewidencjonowane sg odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci, z podzialem na lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze.

Podstawa rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali jest roczny plan finansowo - gospodarczy uchwalony przez Rade
Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Dopuszcza si¢ korekte planu oraz
zmiang wysokosci stawek optat za uzywanie lokali, gdy po uchwaleniu planu finansowo -
gospodarczego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. W przypadku podwyzki cen za ustugi komunalne i media, zmiana
wysokosci stawek optat moze by¢ wprowadzona przed korekta planu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.



. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoéldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach, a przychodami
Z opfat, o ktorych mowa w § 45 ust.1-3 i 5 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
. Zasada okreslona w ust. 5 nie dotyczy kosztéw i oplat rozliczanych na podstawie
odrgbnych regulaminéw wewnetrznych SM ,,WRZOS”.

§ 4.
. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow w zaleznosci od ich rodzaju, sa: m* powierzchni
uzytkowej lokalu, osoba zamieszkata w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, lokal.
. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, uwaza si¢ powierzchnie catkowita
lokalu. Do powierzchni catkowitej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ balkonow, logii,
tarasow i piwnic.
. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen w nim si¢ znajdujacych oraz pomieszczen przynaleznych, z wyjatkiem
balkonow, loggii i tarasow. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu oraz
przez meble wbudowane lub obudowane.
. Za 0soby zamieszkate w lokalu uwaza si¢ 0soby zameldowane oraz osoby faktycznie
przebywajace w danym lokalu bez dopetienia formalno$ci meldunkowych.
. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do
rozliczen kosztow zaleznych od ilosci 0sob, przyjmuje si¢ jedng osobe.
. Urzadzeniami pomiarowymi sa mig¢dzy innymi wodomierze, cieptomierze 1 inne
urzadzenia posiadajace wazng ceche legalizacji.
. Lokalem jako jednostka rozliczeniowg kosztow jest: lokal mieszkalny, lokal o innym
przeznaczeniu ( lokal uzytkowy, garaz).

§ 5.
. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowig:
a) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci;
b) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni;
c) koszty eksploatacji i utrzymania lokali.
. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspdlnych nieruchomosci, zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czgsci wspolne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czeéci nie korzystali. Na koszty te sktadajg sie
w szczegolnosci:

a) koszty konserwacji;



b) koszty remontow, napraw, przegladow technicznych, usuwania awarii;

c) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na oswietlenie klatek schodowych
i piwnic;

d) podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wiascicieli lokali stanowigcych odrebng
wlasnos¢);

e) optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw (nie dotyczy wiascicieli lokali stanowiacych
odrgbng wiasnosc);

f) ubezpieczenie majatku;

g) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czgéci wspolnej
nieruchomosci.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) koszty utrzymania czystosci — sprzatanie i od$niezanie terenéw stanowigcych mienie
Spotdzielni;

b) koszty utrzymania zieleni;

c) koszty konserwaciji;

d) koszty utrzymania placéw zabaw;

e) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na o$wietlenie ulic osiedlowych,
parkingdw, placow zabaw;

) podatek od nieruchomosci;

g) koszty ogdlno administracyjne;

h) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

Mienie Spotdzielni stanowig nieruchomosci stuzace prowadzeniu dziatalnosci statutowej

zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami; nieruchomosci zabudowane urzadzeniami

infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu

zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedla; nieruchomos$ci niezabudowane.

Sa to w szczegolnosci:

a) lokale administracij,

b) infrastruktura techniczna shuzgca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali
I budynkow;

¢) chodniki, ciggi pieszo jezdne;

d) ulice wewngetrzne osiedla, parkingi, zatoki postojowe;

e) o$wietlenie terenow i ulic;

f) tereny zielone i mata architektura, place zabaw;

g) pozostale.



5. Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza si¢ w szczegdlnos$ci:
a) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
b) koszty dostawy energii cieplnej wraz z kosztami utrzymania wezta cieplnego,
C) koszty wywozu nieczysto$ci statych.
§ 6.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslone w § 5. Spotdzielnia ewidencjonuje
i rozlicza w ujeciu kalkulacyjnym, w podziale na:
1. Koszty eksploatacji - zalezne i niezalezne od Spétdzielni.
2. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
3. Energia cieplna.
4. Dostawa wody i odprowadzanie $ciekow.
5. Wywdz nieczystosci statych.
1. KOSZTY EKSPLOATACIJI

1) Koszty zalezne od Spotdzielni, obejmuja:

a) biezaca konserwacje i naprawy;
b) ustugi obce wraz z materiatami:
o deratyzacja i dezynfekcja,
o ustugi kominiarskie,
« ushugi asenizacyjne i wodno-kanalizacyjne,
e zimowe utrzymanie drog,
e naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej i domofonow,
C) sprzatanie osiedla i utrzymanie zieleni,
d) utrzymanie placow zabaw;
e) ubezpieczenie majatku;
f) pozostale koszty;
g) koszty administrowania i zarzadu, w tym:
e amortyzacja,
» ushugi bankowe, pocztowe, skarbowe i inne optaty,
« ushugi telekomunikacyjne i internetowe,
o koszty utrzymania biura,
e koszty obstugi administracyjne;,
e koszty organéw samorzadowych,
e inne koszty.
Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji wymienione w pkt 1) ppkt a-f sg

ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, wedtug



2)

faktycznie wykonanego zakresu, kosztu robot Iub ustug, zakupdéw dla danej
nieruchomosci. Koszty majace zwiagzek z wieloma nieruchomos$ciami, ktérych nie mozna
przypisa¢ bezposrednio do jednej nieruchomosci, rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw (nieruchomoscei), ktorych koszty te
dotycza. Tak ustalone koszty dzielone sg nastepnie na poszczeg6élne lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze. Jednostka rozliczeniowa kosztow jest m* powierzchni uzytkowej lokali.
Koszty administrowania i zarzadu ewidencjonowane sg zbiorczo dla cato$ci zasobow
i rozliczane wskaznikiem procentowym na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, przy
uwzglednieniu przepisow ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Wskaznik
powyzszy ustalany jest przez Zarzad w planie finansowo — gospodarczym. Koszty te
dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci.
Jednostka rozliczeniowg kosztow jest m? powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty niezalezne od Spotdzielni, stanowia:

a) podatek od nieruchomosci — obejmuje optaty za grunt, budynki i budowle. Koszty
podatku wyliczane sg na podstawie aktualnie obowigzujacych stawek ustalonych przez
Radg¢ Miasta, zgodnie z roczng deklaracja podatkowa Spotdzielni.

e podatek od gruntow (za powierzchni¢ dziatki danej nieruchomosci oraz grunty
stanowigce mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania) -
rozliczany i ewidencjonowany jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
nieruchomosci z uwzglednieniem stawki wynikajacej z charakteru lokalu.

o podatek od budynkow (za powierzchnig lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych) - rozliczany i ewidencjonowany
jest zgodnie z powierzchnig uzytkowag nieruchomosci  budynkowej,
z uwzglednieniem stawki wynikajacej z charakteru lokalu oraz lokali o statusie
odrebnej wlasnosci.

e podatek od budowli (pieszojezdnie, parkingi, zatoczki, chodniki ) rozliczany
I ewidencjonowany jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

Jednostka rozliczeniowa kosztow jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

b) uzytkowanie wieczyste — koszty uzytkowania wieczystego gruntdéw naliczane sg
zgodnie z optatami obowigzujacymi Spoéldzielnie. Koszty te ewidencjonowane
1 rozliczane sg na nieruchomosci, ktérych te optaty dotycza. Jednostkg rozliczeniowa
kosztow jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

c) energia elektryczna — koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia
czesci wspolnych tj. klatek schodowych, Kkorytarzy, piwnic, wiatrotapow, obcigzaja

nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami Dostawcy wystawionymi wedlug odczytow



licznikéw. Koszty energii elektrycznej ponoszone na potrzeby oswietlenia terenu
wynikajace ze wskazan podlicznikéw, ewidencjonowane i rozliczane s3a na lokale
mieszkalne i1 uzytkowe. Podzialu kosztow na nieruchomos$¢ (budynek) dokonuje si¢
proporcjonalnie do ilosci wejs¢ (klatek schodowych w budynku).
Dla lokali mieszkalnych jednostka rozliczeniowa kosztow jest lokal. Dla lokali
uzytkowych jednostka rozliczeniowa kosztow jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia garazy ewidencjonuje
si¢ zgodnie z fakturami Dostawcy wystawionymi wedtug odczytu licznika. Koszty te
rozliczane sa na koniec roku i dzielone na o$wietlenie zewngtrzne garazy oraz
oswietlenie wewnatrz garazy. Jednostka rozliczeniowa kosztow o$wietlenia
zewngetrznego jest garaz. Jednostka rozliczeniowa kosztow oswietlenia wewnatrz
garazy sa wskazania podlicznika. W przypadku nie udostgpnienia podlicznika do
odczytu, koszty zuzycia energii elektrycznej w garazach, w ktérych nie dokonano
odczytu ustala Zarzad. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpi zbycie garazu
wszelkie skutki finansowe rozliczenia rocznego energii elektrycznej ponosi nabywca
lokalu.
2. ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
Zasady ustalania wysoko$ci odpisow na fundusz remontowy okresla Regulamin funduszu
remontowego zasoboéw mieszkaniowych SM ,,WRZOS” we Wloctawku.
3. ENERGIA CIEPLNA
Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej okresla regulamin rozliczania kosztow dostawy
energii cieplnej do budynkow oraz ustalania optat z tym zwigzanych.
4. DOSTAWA ZIMNEJ WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW
Koszty dostawy zimnej wody i $ciekdéw rozliczane sa wedtug zasad okreslonych regulaminem
rozliczania kosztéw zuzycia wody, odprowadzenia $ciekoéw oraz ustalania optat z tym
zwigzanych.
5. WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH
1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami za
gospodarowanie odpadami komunalnymi uiszczanymi na rzecz Gminy Miasto Wtoctawek
zgodnie ze stawkami optat ustalonymi uchwata Rady Miasta Wioctawek dla odpadow
komunalnych od gospodarstwa domowego w zabudowie wielorodzinnej, zbieranych i
odbieranych w sposob selektywny.
2. Koszty wywozu nieczystosci stalych ewidencjonuje si¢ i rozlicza na poszczegodlne
nieruchomosci proporcjonalnie do liczby o0so6b w nich zamieszkatych. Jednostka

rozliczeniowg kosztow jest liczba oséb stanowigcych gospodarstwo domowe.



l. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§7.

1. Uzytkownicy lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na ich
lokale kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$cCi, zwane dalej optatami za
uzywanie lokali. Optaty te obejmuja:

1) optaty zalezne od Spotdzielni:
a) eksploatacja — na pokrycie kosztow eksploatacji zaleznych od Spotdzielni;
b) fundusz remontowy;
2) optaty niezalezne od Spotdzielni:
a) podatek od nieruchomosci;
b) wieczyste uzytkowanie gruntow;
c) energia elektryczna;
d) wywoz nieczystosci;
e) centralne ogrzewanie - oplata zaliczkowa;
f) podgrzanie wody — optata zaliczkowa;
g) zimna woda i scieki - optata zaliczkowa.

2. Wysoko$¢ miesigcznych oplat za uzywanie lokali ustala Zarzad Spoéidzielni stosujac
zasady i jednostki rozliczeniowe kosztow okreslone w rozdziale Il niniejszego
regulaminu.

3. Wysokos¢ miesigecznej oplaty za garaz ustalana jest w formie ryczattu, w ztotych na jeden
garaz 1 uwzglednia:

1) podatek od nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste gruntow;
2) energie elektryczng — optata zaliczkowa;

3) ubezpieczenie;

4) skreslony;

5) zuzycie materiatléw i inne ustugi;

6) koszty administracji i zarzadu;

4. Optaty za uzywanie lokali mogg ulec zmianie w szczeg6lno$ci z przyczyn nastepujacych:
1) zmiana cen przez Dostawcg ustug lub mediow;

2) stwierdzenie przez Spotdzielnie, ze optaty wnoszone przez uzytkownikoéw lokali nie
pokrywaja faktycznych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci bedacych
w zasobach Spoldzielni.

5. Podstawa do zmiany optat za uzywanie lokali moze by¢ réwniez zmiana ilosci osob

zgloszonych do zamieszkania. W przypadku zmiany ilosci osdb, stosuje si¢ zasady

nastepujace:



1) Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadomi¢ Spotdzielni¢ 0 kazdej zmianie ilosci
0sob zamieszkatych w lokalu, w terminie 14 dni od dnia powstania zmian, sktadajac
na tg okoliczno$¢ stosowne pisemne oswiadczenie. Skutki braku zawiadomienia
ponosi uzytkownik lokalu.

2) W przypadku niedopelnienia przez uzytkownika lokalu powyzszego obowigzku,
Spotdzielnia ma prawo do przeprowadzenia postgpowania wyjasniajagcego w tym
zakresie.

3) Ujawnienie faktu nie zgloszenia wszystkich 0sob zamieszkatych w danym lokalu,
uprawnia Spoldzielni¢ do skorygowania naliczonych oplat, z moca wsteczng od daty
faktycznego korzystania z lokalu przez osoby niezgloszone, a jezeli ustalenie tej daty
nie jest mozliwe — za okres 6 miesiecy poprzedzajacych ujawnienie braku zgloszenia.

4) Os$wiadczenie uzytkownika lokalu o czasowym zmniejszeniu liczby osob powinno
wskazywaé czas trwania takiej zmiany oraz okolicznos$ci powodujace jej zaistnienie.
Spotdzielnia moze zada¢ od uzytkownika lokalu przedtozenia zaswiadczenia lub
innego dokumentu potwierdzajacego okolicznosci wskazane w oswiadczeniu.

5) Zmiana w naliczaniu oplat wynikajaca z czasowego zmniejszenia liczby o0sob
uwzgledniana jest tylko wowczas, gdy zmniejszenie wystapi przez okres dtuzszy niz
3 miesigce.

6) Czasowe obnizenie naliczen optat obowigzuje tylko do konca okresu wskazanego w
o$wiadczeniu uzytkownika lokalu.

7) Obnizenie lub podwyzszenie w naliczeniu optat moze nastapi¢ nie wezeéniej niz od 1-
go dnia nastepnego miesigca kalendarzowego po dacie dokonania zgtoszenia.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia

zobowigzana jest zawiadomi¢ uzytkownikow lokali, CO najmniej 3 miesigce naprzod na

koniec miesigca kalendarzowego, za§ o zmianie optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni - co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Terminy podane w ust. 6 nie obowigzujg w przypadku zmian wysokosci optat za

uzywanie lokali spowodowanych zmiang liczby 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu.

Zarzad moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od uzytkownikéw lokali

za czynnosci i uslugi nie ujete w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

w szczegblnosci za:

1) korzystanie z powierzchni lub pomieszczen znajdujacych si¢ w czegsci wspoélnej

nieruchomosci;



10.

2) zuzycie nieopomiarowanej energii elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych
itp.;
3) czynnosci administracyjne np. koszty upomnien, dodatkowo wystanej korespondenciji;
4) umieszczenie na budynku tablic informacyjno — reklamowych;
5) pokrycie kosztow wyodrgbniania whasno$ci lokali;
6) inne oplaty okreslone przez Zarzad.
Wysoko$¢ optat oraz zasady ich wnoszenia okre$la Zarzagd w drodze uchwaty.
Obcigzenia lokali kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywane sa
wedtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie i moga by¢ pomniejszone o:
1) przystugujacy cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach i innych przychodach
z mienia Spotdzielni oraz z wlasnej dziatalnosci Spotdzielni;
2) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomosci wspolne;.
Koszty eksploatacji nieruchomosci i utrzymania nieruchomosci przypadajace na dany
lokal mieszkalny niepokryte pozytkami lub przychodami, o ktérych mowa w ust. 9, winny
by¢ pokryte optatami uzytkownikow lokali.
§ 8.
Optaty za uzywanie lokali uiszczane sa miesigcznie z gory, w terminie do dnia 15-go
kazdego miesiaca.
Optaty powinny by¢ wnoszone przelewami bankowymi lub pocztowymi na rachunek
bankowy Spoétdzielni. Koszt optat ponosi wptacajacy.
Za dzien zaplaty uznaje si¢ date wpltywu Srodkow pienig¢znych na rachunek bankowy
Spotdzielni. Od niewptaconych w terminie optat Spotdzielnia nalicza odsetki za zwtoke w
wysoko$ci ustawowej, poczawszy od pierwszego dnia miesigca po miesigcu
wymagalnosci. Zarzad moze w zaleznosci od sytuacji ekonomicznej uzytkownika lokalu
I jego rodziny, na wniosek zadtuzonego, odstgpi¢ od naliczania odsetek w calosci lub
W czesci, albo naliczone odsetki roztozy¢ na raty. Decyzja w tej sprawie podejmowana
jest w drodze uchwaty Zarzadu.
Kwoty wptlacone tytutem optat za uzywanie lokali zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na
poczet najdawniejszych okresow platnosci oraz odsetek za zwloke, o ile Zarzad nie wyda
innej decyzji.
Zarzad Spotdzielni moze, na wniosek zadtuzonego cztonka Spotdzielni w uzasadnionych
przypadkach zmieni¢ warunki ptatnosci przesuwajac termin sptaty lub rozktadajac na raty

sptate naleznych optat. Zmiany te wymagajg podjecia uchwaty Zarzadu.
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6. Zadluzenie w optatach za uzywanie lokali za okres powyzej trzech miesigcy, stanowi
podstawe do wypowiedzenia najmu pomieszczenia dodatkowego (piwnica, schowek itp.).

7. Uzytkownicy lokali nie mogg potragca¢ swoich nalezno$ci przystugujacych im od
Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali.

8. W przypadku wystapienia nadplaty i braku pisemnego wniosku uzytkownika lokalu o
jego zwrot zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przysztych oplat za uzywanie
lokalu.

9. Przy rozliczaniu optat na poszczegdlnych kontach stosowana jest zasada wzajemnych
kompensat tych kont.

10. Zarzad jest obowiagzany, co najmniej jeden raz w roku powiadomi¢ pisemnie
uzytkownikow lokali o stanie ich naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali w formie
potwierdzenia sald.

11. W wyznaczonym terminie nalezy dostarczy¢ do administracji Spotdzielni podpisane
potwierdzenie salda lub uzgodni¢ stan naleznosci na dany dzien. Po tym terminie saldo
zostanie uznane za zgodne.

12. W przypadku wystgpienia zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali potwierdzenie salda
nalezy traktowac jako wezwanie do zaptaty.

13.Za optaty, o ktérych mowa w § 7 niniejszego regulaminu, solidarnie
z uzytkownikami lokali odpowiadajg osoby peoletnie stale z nimi zamieszkujace,
z wyjatkiem petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
§09.

W ramach oplat za uzywanie lokali Spoéldzielnia jest obowigzana zapewni¢ czystos¢

i porzadek w otoczeniu budynkéw oraz korytarzach piwnicznych. Utrzymywac¢ budynki

1 wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym zapewniajacym

bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosci ciggtego korzystania z wszystkich instalacji 1

urzadzen, z uwzglednieniem postanowien § 52 statutu Spoétdzielni okreslajacego obowigzki

Spotdzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zawartych w

regulaminie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych SM ,,WRZOS” unormowan

dotyczacym remontow i napraw nalezacych do obowigzkow Spoétdzielni.

Obowigzkiem Spoéldzielni jest réwniez zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obshugi

administracyjnej oraz odpowiednich dziatan w celu usuniecia awarii lub skutkéw zdarzen

losowych.
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Il.  POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 10.

1. W sprawach nie unormowanych niniejszym regulaminem decyzje podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

2. Z dniem wej$cia w zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin zasad ustalania
i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 2 z dnia 5 stycznia 2006 r.

3. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 01.01.2013 r., i ma zastosowanie do

rozliczania kosztéw i ustalania optat poczynajac od dnia 01.01.2013 r.

Regulamin przyjeto uchwala Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 29/11/2012 z dnia 20 listopada 2012 r. Prot. Nr 12\2012.

Zmiany do tego Regulaminu ( § 6 pkt 5; w § 7 pkt 3 skreslono ppkt 4) wprowadzono oraz
tekst jednolity Regulaminu zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,, WRZOS” nr 13/07/2015 z dnia 1 lipca 2015. Prot. Nr 14/2015.

Zmiany do tego Regulaminu poprzez skreslenie: w § 6. w ust. 1 w pkt 2 ppkt d; w § 7. w ust.
1 w pkt 2 ppkt d wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»WRZOS” Nr 55.55/2018-17 z dnia 06.08.2018 r. Prot. Nr 55, ktora jednocze$nie
zatwierdzono tekst jednolity regulaminu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Romualda Pigtkowska Jacek Dynarski
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