REGULAMIN

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WRZOS”
WE WLOCLAWKU

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY, ODPROWADZANIA
SCIEKOW ORAZ USTALANIA OPLAT Z TYM ZWIAZANYCH

GRUDZIEN 2010



l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin niniejszy stanowi wewngtrzne unormowanie Spoéldzielni Mieszkaniowej
»WRZOS” w zakresie zasad rozliczania kosztow zuzycia wody oraz zasad ustalania
wysokosci oplat na pokrycie tych kosztow przypadajacych na poszczegolne lokale
mieszkalne 1 lokale uzytkowe.

2. Podstaweg prawna wydania Regulaminu stanowi przepis § 72 ust. 1 pkt 12 statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”.

§ 2.
Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) cztonkow Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokali;

b) osob niebedacych czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali;

c) cztonkow Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali;

d) witascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spétdzielni;

zwanych dalej ,,uzytkownikami lokali”.

1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§ 3.
Podstawa rozliczenia kosztow zakupu wody 1 odprowadzania sciekdw pomigdzy Spotdzielnia,
a ushlugodawcami zewnetrznymi, zwanymi dalej ,,Dostawca”, sa faktury VAT wystawiane
przez Dostawcg w oparciu o wskazania wodomierzy glownych zainstalowanych w budynkach
mieszkalnych lub innych zalegalizowanych licznikow oraz aktualnie obowiazujace taryfy

optat za zuzycie wody I odprowadzenie sciekow.



§ 4.

Rozliczeniu pomiedzy Spoétdzielnia a uzytkownikami lokali podlegaja wszystkie wydatki
poniesione przez Spotdzielni¢ na pokrycie kosztéow zuzycia zimnej i cieptej wody
(z wytaczeniem kosztow podgrzania wody, ktore podlegaja odrgbnemu rozliczeniu) oraz
na pokrycie kosztow odprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

Dla potrzeb rozliczen finansowych z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekoéw
uznaje sig, ze ilo$¢ pobranej wody jest rowna ilosci odprowadzonych Sciekow.

Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekdbw poniesione w danym roku
obrachunkowym ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrgbnie dla wszystkich uzytkownikow

lokali w obrebie danej nieruchomosci (budynku).

§ 5.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow jest:

a) dla mieszkan posiadajacych wodomierze - ilo§¢ zuzytej wody w m*® wedtug wskazan
wodomierzy;

b) dla mieszkan bez wodomierzy - ilo$¢ os6b korzystajacych z danego lokalu.

Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne

pomieszczenie, w ktérym zamontowane sa ogdlnie stosowane urzadzenia pomiarowe

(wodomierze), stanowiace podstawe do ustalenia zuzycia wody wynikajacego z ich

odczytu 1 posiadajace:

a) parametry okreslone przez Spotdzielnig;

b) wazna cechg legalizacyjna;

€) odbior techniczny wykonany przez pracownikow Spotdzielni,

d) oplombowanie wykonane przez pracownikow Spotdzielni.

Dla ustalenia liczby 0sob korzystajacych z danego lokalu przyjmuje si¢:

a) dane ewidencyjne, dotyczace osob zameldowanych na pobyt staty i czasowy;

b) o$wiadczenia uzytkownikow lokali, przy czym Spoidzielnia moze przeprowadzaé
postgpowanie wyjasniajace w sprawie ustalenia liczby osob faktycznie korzystajacych

z danego lokalu.



1. ZASADY USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY

| ODPROWADZENIA SCIEKOW

§ 6.

1. Stawke jednostkowa optat za 1 m* wody dostarczanej uzytkownikowi lokalu oraz za 1 m®
odprowadzanych $ciekdw ustala si¢ na podstawie cen, jakie obowiazuja w rozliczeniach
pomiedzy Dostawca, a Spotdzielnia.

2. Optate na pokrycie kosztow dostawy wody i1 odprowadzania $ciekéw nalicza sig
miesi¢cznie:

a) dla lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze — zaliczkowo;

b) dla lokali mieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze — ryczattowo;

c) dla lokali uzytkowych wyposazonych w wodomierze — wedlug wskazan tych urzadzen
i ceny za 1 m® dostawy wody i odbioru $ciekéw (uiszczana na podstawie faktury).

3. W przypadku lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze uzytkownik lokalu
uiszcza, w ramach comiesi¢gcznych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, zaliczke

wyliczong wedtug nastgpujacych wzorow:

zaliczka na zimng wode = SRZW x CW

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
SRZW (m®) - érednie miesieczne zuzycie wody zimnej w lokalu wyliczone na podstawie
poprzedniego roku obrachunkowego (zgodnie ze wskazaniem wodomierza);

CW (zl/m®) - suma aktualnie obowiazujacych cen 1 m* dostawy wody i odprowadzenia $ciekow;

zaliczka na ciepta wode = SRCW x (CW + PW)

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
SRCW (m®) - srednie miesigczne zuzycie wody cieplej w lokalu wyliczone na podstawie
poprzedniego roku obrachunkowego (zgodnie ze wskazaniem wodomierza);
CW (zl/m®) - suma aktualnie obowiazujacych cen 1 m* dostawy wody i odprowadzenia $ciekow;

PW (zt/m®) - aktualnie obowiazujaca cena za podgrzanie 1 m*® wody;



jezeli nastapi zmiana uzytkownika lokalu w czasie trwania okresu rozliczeniowego,
zdajacy jak i1 przejmujacy zobowiazani sa do dostarczenia Spoétdzielni oswiadczenia
ze stanem wodomierzy na dzien przekazania lokalu - dla nowego uzytkownika lokalu
miesigczne zuzycie zimnej i cieplej wody ustala si¢ indywidualnie na podstawie
prognozowanego ich poboru;
w uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, dopuszcza sig
indywidualne ustalenie zaliczki.

4. W przypadku lokali mieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze uzytkownik lokalu

uiszcza optatg miesigcznag ryczattowa wyliczona wedtug nastepujacych wzorow:

optata ryczattowa za zimna wode¢ = N X LO x CW

gdzie poszczegodlne symbole oznaczaja:
N (m*m-c/osobe) — przecigtna miesigczna norma ryczaltowa zuzycia zimnej wody na osobg
ustalona zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszego regulaminu, ktéra wynosi 5,4 m*/m-c/osoba;
LO — liczba o0s6b korzystajacych z lokalu ustalona zgodnie z § 5 ust. 3 Regulaminu;

CW (zl/m®) - suma aktualnie obowiazujacej ceny 1 m? dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.

optata ryczattowa za ciepta wode = N X LO x( CW + PW)

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
N (m*m-c/osobg) — przecigtna miesieczna norma ryczaltowa zuzycia cieplej wody na osobe
ustalona zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszego Regulaminu, ktéra wynosi 2,7 m*/m-c/osoba;
Lo — liczba 0s6b korzystajacych z lokalu ustalona zgodnie z § 5 ust. 3 Regulaminu;
CW (zl/m®) - suma aktualnie obowiazujacej ceny 1 m® dostawy wody i odprowadzenia $ciekow;
PW (zF/m®) — aktualnie obowiazujaca cena za podgrzanie 1m® wody.

Optaty ryczattowe wyliczone wedhug powyzszych formut, podlegaja uregulowaniu

w ramach optat miesigcznych za uzywanie lokalu.



§7.

Kazda zmiana osob korzystajacych z lokalu nie wyposazonego w wodomierze wymaga

zawiadomienia Spoéldzielni 1 zlozenia na t¢ okoliczno$¢ stosownego pisemnego

oswiadczenia. Obowiazek ten ciazy na uzytkowniku danego lokalu. Skutki braku

zawiadomienia ponosi uzytkownik lokalu.

Os$wiadczenie uzytkownika lokalu o czasowym zmniejszeniu liczby o0sdb powinno

wskazywaé czas trwania takiej zmiany oraz okolicznosci powodujace jej zaistnienie.

Spotdzielnia moze zada¢ od uzytkownika lokalu przedtozenia za§wiadczenia lub innego

dokumentu potwierdzajacego okolicznosci wskazane w oswiadczeniu.

W przypadku zgloszenia Spotdzielni zmiany ilo$ci osob korzystajacych z lokalu, stosuje

si¢ nastgpujace zasady:

a) obnizenie lub podwyzka w naliczeniu optat ryczattowych moze nastapi¢ nie wczesniej
niz od 1-go dnia nast¢pnego miesiaca kalendarzowego po dacie dokonania zgloszenia;

b) zmiana w naliczaniu optat wynikajaca z czasowego zmniejszenia liczby o0sob
uwzgledniana jest tylko wowczas, gdy zmniejszenie wystapi przez okres dtuzszy niz
3 miesiace;

C) czasowe obnizenie naliczen oplat ryczattowych obowiazuje tylko do konca okresu
wskazanego w oswiadczeniu uzytkownika lokalu.

Ujawnienie faktu nie zgloszenia wszystkich o0sob korzystajacych z danego lokalu,

uprawnia Spotdzielni¢ do skorygowania naliczonych oplat, z moca wsteczna od daty

faktycznego korzystania z lokalu przez osoby nie zgloszone, a jezeli ustalenie tej daty nie

jest mozliwe — za okres 6 miesigcy poprzedzajacych ujawnienie braku zgloszenia.

§ 8.

Zaliczki na poczet optat za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow moga byc
aktualizowane przy kazdej zmianie stawek cen i optat taryfowych.

W przypadku braku wodomierza, braku jego waznej cechy legalizacji lub uszkodzenia,
optate za zimng i ciepta wodg nalicza si¢ ryczattowo wedlug zasad obowiazujacych dla

lokali nie wyposazonych w wodomierze (§ 6 ust. 4 Regulaminu).



V.

ZASADY ROZLICZANIA ROCZNEGO OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY
1 ODPROWADZANIA SCIEKOW.

§9.
Odczyty wodomierzy i rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow dokonywane
sa w okresach rocznych, na koniec kazdego roku kalendarzowego. Odczyty wodomierzy
moga by¢ przeprowadzone roéwniez w innych terminach w przypadku zmiany cen za wodg
I odprowadzenie $ciekéw oraz podgrzanie wody.
Ilo$¢ zuzytej wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy w lokalach (stan biezacy
minus stan poprzedni).
O terminie odczytu uzytkownicy lokali sa zawiadamiani z wyprzedzeniem 7 - dniowym
poprzez umieszczenie ogloszen na tablicach ogloszeniowych zlokalizowanych
w poszczegblnych klatkach schodowych.
W razie nieobecnosci uzytkownika lokalu w terminie spisu stanu wodomierzy,
uzytkownik lokalu obowiazany jest do wczesniejszego uzgodnienia ze Spotdzielnia
innego terminu odczytu.
W przypadku nie udostgpnienia wodomierzy do odczytu w terminach rozliczeniowych,
lokal mieszkalny przechodzi do systemu rozliczen ryczattowych obowiazujacych dla
lokali nie wyposazonych w wodomierze (§ 6 ust. 4 Regulaminu), z zastosowaniem
korekty naliczen optat za moca wsteczna za caly okres rozliczeniowy.
W czasie odczytu urzadzenia pomiarowe sprawdzane sa pod wzgledem prawidtowosci

montazu, funkcjonowania, stanu obudowy oraz plomb.

§ 10.
Na koniec roku obrachunkowego (kalendarzowego) dokonuje si¢ tacznego rozliczenia
finansowego wynikajacego:
a) z pobranej zaliczki i faktycznego zuzycia wody zgodnie ze wskazaniami wodomierzy
w danym lokalu;
b) z réznicy pomiedzy wskazaniem wodomierza gldéwnego, a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych zainstalowanych w lokalach i zuzycia normatywnego wody
w lokalach nieopomiarowanych - w ramach danej nieruchomosci (budynku).
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt a), nie dotyczy lokali nie wyposazonych

w wodomierze oraz lokali uzytkowych.



Roéznicg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt b) rozlicza si¢ w danej nieruchomosci (budynku)

proporcjonalnie do wskazan zuzycia wody przez wodomierze w poszczego6lnych lokalach

i zuzycia normatywnego wody w lokalach nie wyposazonych w wodomierze.

Jezeli w trakcie rocznego okresu rozliczeniowego nastapi zbycie lokalu, obowiazuja

zasady nastegpujace:

a) w zakresie rozliczen z ust. 1 pkt a) — uprawnienia i zobowiazania wynikajace
z rozliczenia pobranych zaliczek i faktycznego zuzycia wody w danym lokalu
przechodza na nabywce lokalu chyba, ze Spoéldzielni przedlozone zostanie
o$wiadczenie, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 umozliwiajace wczesniejsze rozliczenie
zbywcy;

b) w zakresie rozliczen z ust. 1 pkt b) — wszelkie skutki finansowe rozliczen ponosi
nabywca lokalu.

Optata miesigczna za uzywanie lokalu bedzie pomniejszona lub powigkszona o kwote

wynikajaca z rozliczenia rocznego.

W przypadku zadluzen z tytutu oplat za uzywanie lokali lub innych zobowiazan wobec

spotdzielni, nadptatg potraca si¢ na poczet tych zobowiazan.

POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 11.

Wodomierze w lokalach mieszkalnych i uzytkowych stanowia ich wyposazenie
1 sa wlasnoscia uzytkownikow lokali, a tym samym uzytkownicy lokali ponosza koszty
ich naprawy, konserwacji, legalizacji lub wymiany.

Wymiang lub legalizacj¢ wodomierzy przeprowadza Spotdzielnia kompleksowo w catym
budynku zgodnie z obowiazujacymi W tym zakresie przepisami.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza sig
mozliwos¢ indywidualnej wymiany lub legalizacji wodomierzy pod warunkiem spetnienia

wymagan okreslonych w § 5 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

§ 12.
Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sa przez upowaznionych pracownikow
Spotdzielni. Spoldzielnia ma prawo do dokonania okresowego, a w szczegollnie
uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego odczytu wodomierzy i1 przegladu ich

stanu technicznego.



Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest udostgpnienie lokalu w terminie wyznaczonym lub
wczesniej uzgodnionym ze Spoéldzielnia w celu odczytu, kontroli, przeczyszczenia i
wymiany wodomierzy. W przypadku braku zgody uzytkownika na dokonanie
powyzszych czynnos$ci stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 6 ust. 4 niniejszego

Regulaminu.

§ 13.

. W przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych z winy uzytkownika lokalu

lub nielegalnego poboru wody, Spoétdzielnia dokona obciazenia uzytkownika lokalu

za zuzycie wody 1 odprowadzenie Sciekow jak za lokal nie wyposazony w wodomierze

(§ 6 ust. 4 Regulaminu), za okres od ostatniego niekwestionowanego odczytu wodomierza

do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wiacznie.

. Podstawe zmiany sposobu naliczania oplat stanowi protokot sporzadzony i podpisany

przez pracownika Spotdzielni dokonujacego kontroli. Odpis tego protokotu dorgcza sig

niezwlocznie uzytkownikowi lokalu.

Pobor wody uznaje sig za nielegalny w szczegdlnosci w przypadkach nastgpujacych:

a) przy calkowitym lub czg§ciowym pominigciu wodomierza;

b) w wyniku dokonania uszkodzenia licznika powodujacego jego nieprawidlowe
dziatanie oraz samowolnej manipulacji w wodomierzu;

c) zerwania lub naruszenia (uszkodzenia) plomb zalozonych przez Spoétdzielnig, na
jakiejkolwiek czesci uktadu pomiarowego;

d) zerwania lub naruszenia (uszkodzenia) plomb legalizacyjnych zatozonych przez
Gtowny Urzad Miar.

. Uzytkownik lokalu, ktory naruszy system pomiaru wody ma obowigzek pokrycia kosztow

zwiazanych z doprowadzeniem instalacji do stanu zgodnego z dokumentacja techniczna

(wymiana uszkodzonych wodomierzy, legalizacja oraz plombowanie).

§ 14.
Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie zglosi¢ Spotdzielni uszkodzenie
wodomierza.
. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidlowosci pracy
wodomierza, Spoldzielnia zleci na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, dokonanie

technicznej ekspertyzy urzadzenia. Koszt ekspertyzy pokrywa lokator.



3. Jezeli ekspertyza potwierdzi nieprawidlowos$¢ pracy wodomierza okolicznos$¢ ta zostanie
uwzgledniona przez Spotdzielni¢ w rocznym rozliczeniu zuzycia wody i odprowadzenia

sciekow.

§ 15.
Wysoko$¢ miesiecznej oplaty zaliczkowej, ktora zostaje wprowadzona niniejszym
regulaminem, bedzie ustalona indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie $redniego

zuzycia zimnej i cieplej wody za 2010 rok.

§ 16.
1. Integralna czg$¢ Regulaminu stanowi zatacznik nr 1 okreslajacy przecig¢tne normy zuzycia
wody na jednego mieszkanca.

2. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2011 roku.

Regulamin przyjeto uchwata Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,WRZOS”
Nr 58/1/2010 z dnia 22 grudnia 2010 r.

Prot. Nr 12/2010

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zbigniew Lisiecki Rafat Lewandowski
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Zalqcznik nr 1

Przecigtne normy zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwie domowym, przyjete
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie

okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody

L.p. Wyposazenie mieszkania w Przecigtne normy zuzycia wody
instalacje dm®/mieszkanca/ dobe m®/mieszkanca/ miesiac
1 Wodociag, ubikacja, fazienka,
dostawa cieptej wody do mieszkania 160 54
(z elektrocieptowni, kottowni 2,7*

osiedlowej lub blokowej)

* zimna woda do podgrzania (50% z 5,4)

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zbigniew Lisiecki Rafat Lewandowski
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